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  المسماة العقود
 بالذات أحكامھا ونظم معین سماب القانون خصھا التي العقود ھي
 في وقوعھا كثرة بسبب وذلك والمقاولة یجارالاو البیع عقد مثل

  العملیة الحیاة
 القانون یخصھا لم التي العقود فھي المسماة رغی العقود أما       
 وعقد النشر عقد مثل حدوثھا لقلة نظرا أحكامھا ینظم ولم بالذات

  النظریة العامة للعقد الى تخضع فھي. السیاحة
 عن المتعاقدین تغني المسماة العقود أحكام المشرع تنظیم أن

 أو العقد ھذا على یترتب مما جزئیة كل ینظم فالمشرع المفاوضة
 المھمة یسھل التنظیم ھذا وأیضا،  فلاخ بشأنھ یقوم أن یحتمل

 في جتھادلاا عن یغنیھ القانون أحكام الى فالرجوع القاضي على
  ألیھ انصرفت طرافالا أرادة تكون قد ما إفتراض

 أحكامھ ویطبق المسماة العقود من عقد بأحكام القاضي یسترشد قد
 غیر العقد ھذا أن اعتبار على القیاس بطریقة مسمى غیر عقد على

  المسمى العقد طبیعة من قریب مسمىال
 مركب عقد فیصبح واحد عقد في عقود عدة أوصاف تمتزج قدو 

 یتعلق فیما بیع وعقد للغرفة أیجار فھو الفندق في النزول عقد مثل
  للنزیل المقدمة بالخدمة یتعلق فیما عمل وعقد بالطعام

 فاظالألبلیس  العبرة لا أم مسمى عقد ھو ھل العقد تكییف مسألة في
 الذي غیر عقد على أتفقا أنھما تبین أذا المتعاقدان یستعملھا التي

 من العقد بتكییف یتقید لاو العقد یكیف الذي ھو فالقاضي.  سمیاه
  علیھ الرقابة سلطة التمییز ولمحكمة المتعاقدین قبل
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  عقد البیع

 حاجات تلبیة عن المقایضة عجزت أن بعد البیع عقد ظھر
 شیاءالا قیم بین الموازنة في الصعوبة زدیادلا وذلك المتعاملین
  التبادل موضوع

 تنتقل البیع عقد في المال ملكیة أن في المقایضة عن البیع یختلفو 
 شيء ملكیة نقل بمقابل فتنتقل المقایضة في أما نقدي ثمن بمقابل

    أخر بشيء شيء مبادلة بمعنى للبائع أخر
 البیع عقد وعرف ميلاسلاا بالفقھ العراقي المدني القانون تأثروقد 
وھو مبادلة  المطلق البیع شمل أنھ بمعنى بمال مال مبادلة  بانھ

وھو  والصرفوھي مبادلة شيء بشيء  والمقایضةشيء بنقد 
  مبادلة نقد بنقد

  البیع عقد خصائص
  :خصائص بعدة البیع عقد یتصف

 یشترط لاو الطرفین أتفاق بمجرد ینعقد أنھ بمعنى رضائي عقد-١
  ... معینة شكلیة فیھ

 بدائرة یسجل أن فیجب العقار بیع عقد محكال ھذا من ویستثنى
 یسجل أن فیشترط السیارات بیع قدع وأیضا...  العقاري التسجیل

 في تسجل أن فیجب المكائن بیع عقد أیضا و...  المرور دائرة في
  العدل كاتب دائرة

 العقد أن على الطرفان یتفق فقد العام النظام من لیست والرضائیة
  معین شكل أستوفى أذا لاا ینعقد لا
 في التزامات ینشئ انعقاده بمجرد نھي اأ:  للجانبین ملزم عقد: ٢

  المشتري وذمة البائع ذمة
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 یأخذ الطرفین كلا ي انھأ:  المعاوضة عقود من عقد البیع:  ٣
 والمشتري المبیع مقابلھ ویعطي الثمن یأخذ فالبائع یعطي لما مقابل
  الثمن مقابلھ ویعطي المبیع یأخذ

 من الشيء ملكیة نقل انعقاده على فیترتب. للملكیة ناقل عقد:  ٤
  المشتري الى البائع

 البیع عقد في الطرفین ان صللاا حیث فمن.. محدد عقد:  ٥
  سیعطون وماذا سیأخذون ماذا یعلمان

: عقد فوري التنفیذ ولو كان تنفیذه مؤجلا أي ان الالتزامات فیھ ٦
  لا تقاس بمقیاس الزمن 

  العقود من غیره عن البیع عقد تمییز
  بعوض الھبھ عن البیع تمییز:  ١

 بعض في لكن....  عوض بدون خرلأ مال تملیك ھي:  الھبھ
 قیمة الى مقارب العوض ھذا یكون وقد بعوض الھبھ تكون حیانلاا

  بیع؟ عقد أم ھبھ؟ الحالة ھذه في العقد یعتبر فھل الموھوب المال
 كانت فإذا التبرع نیة ھي والھبة البع عقد بین التمییز في العبرة

 لم وإن ھبة العقد كان أعطى الذي الشخص الواھب عند موجودة
  بیع العقد كان توجد

  الوصیة عن البیع عقد تمییز:  ٢
 تتشابھ و..  الموصي موت بعد ما الى مضاف تملیك ھي:  الوصیة

 وبعد مقابل بدون أنھا معھ تختلف لكن.. تملیك أنھا في البیع مع
  عقدا لیست أنھا واحد ايمن جانب  صادر تصرف ھي بل الموت

 ستارا البیع یتخذ عندما والوصیة البیع بین التمییز یصعب و.
        " ..  ذلك على مثال للوصیة
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 فحتى أحمد صدیقھ الى یملكھ الذي بداره یوصي أن سمیر اراد أذا
 الى الدار لھذا بیع بعقد سمیر یقوم الوصیة ھذه في ورثتھ یطعن لا

  لوصیة ساترا یكون العقد ھذا وبالتالي أحمد
 العبرة تكون وصیة أم بیع عقد العقد ھذا كان أذا فیما وللتمییز.. 

 ھو یستطیع الذي للقاضي التقدیریة السلطة وتكون یصاءلإا بنیة
   دعوى كل ظروف للاخ من بینھم یمیز أن وحده

  المقاولة عن البیع عقد تمییز:  ٣
 أن أو شیئا یصنع أن الطرفین أحد فیھ یتعھد عقد:  المقاولة    

 تعھد أذا أما..  خرلاا الطرف  بھ یتعھد أجر لقاء لاعم یؤدي
         ستصناعاإ الصورة ھذه فتسمى معا والمواد العمل بتقدیم الشخص

 فعندما البیع بعقد المقاولة عقد یشتبھ قد ستصناعالا حالة ففي.. 
 أم مقاولة ھنا العقد یعد ھل العقد لتنفیذ ولیةلاا المواد المقاول یوفر
  ؟؟ بیع عقد

واقل من قیمة العمل  ثانویة العمل في ولیةلاا المواد قیمة كانت أذا •
  ..مقاولة الحالة ھذه في العقد فیعد

 العقد یعد فھنااكبر من قیمة العمل  المواد ھذه قیمة كانت أذا أما •
  مستقبلي لشيء بیع عقد

  القرض عن البیع تمییز:   ٤
  بفائدة والقرض البیع عقد بین التمییز یصعب

 الدفع جلعم دینار ملیون بسعر محمد من موبایل سمیر أشترى فلو
 ملیون ومئة الف بمبلغ محمد الى أي الشخص نفس الى باعھ ثم

 بفائدة؟؟ قرض ھو أم بیع عقد العقد ھنا یعد فھل الدفع ؤجلم دینار
 ھذا في أیضاو جاللآا بیوع أو العینة ببیع البیع ھذا مثل یسمى

 العقد ھذا من یقصدوا لم فإذا الطرفین نیة الى نرجع الموضوع
 الملكیة انتقال قصدوا أذا أما قرض العقد ھذا كان  الملكیة انتقال

You created this PDF from an application that is not licensed to print to novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

http://www.novapdf.com


٥ 
 

علما ان القاضي یمكنھ الوقوف عند نیة الطرفین  بیعا العقد ھذا یعد
  من خلال القرائن المرتبطة بكل دعوى     

  الایجار عن البیع تمییز:  ٥
 معلومة لمدة معلوم بعوضمعلومة  منفعة تملیك ھو:  یجارلاا عقد
 بالمأجور نتفاعلاا من المستأجر یمكن أن المؤجر یلتزم وبھ. 
  .الملكیة ینقل لاو المنفعة على یرد یجارالإف...

  ::حالتین في یجارلاا وعقد البیع عقد بین التمییز یصعب قد ولكن
  تھلاوحاص الشيء ثمار على العقد یقع ان:  أ

  تغییر أو انتقاص دون تتجدد دوریة ھي:  الثمار
  والفحم النفط مثل تنفد حتى تتناقص فھي:  تلاالحاص

 في أو معینھ عین ثمار جني في الحق محمد الى سمیر خول فإذا..
 العقد ھذا یعد فھل معین مبلغ مقابل في محدده لمده تھالاحاص أخذ

  بیع؟؟ أم أیجار
  :فقھي فخلا ھناك

 عقد ھو الثمرات على یرد الذي العقد أن الى الفقھاء بعض ذھب •
 أذا أما المتجددة رضلاا منفعة على یقع العقد أن اعتبار على أیجار
 ھذه على ینصب بیع عقد فھو رضلاا تلاحاص على وقع

  ذاتھا تلاالحاص
 ثمراتھا یبیع قد رضلاا صاحب أن الىفذھب  الثاني الفریق أما •

 رضلاا البائع یسلم لا الحالة ھذه مثل ففي رضالا یؤجر أن دون
  ثمراتھا تسلیمھ على یقتصر وإنما للمشتري

 یكون أن على الطرفین أتفق أذا أنھ الى خرلاا تجاهلاا ویذھب •
 یكون أن على اتفق أذا أما بیعافالعقد یعد  جملة المقابل تقدیر

  أیجارا العقد فیكون دوریة أقساط شكل على المقابل
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 للاخ من العقد ھذا تكییف في التقدیریة السطلة للمحكمة وتبقى
  الدعوى ظروف

  الایجاري البیع -للبیع  الساتر الایجار تمییز البیع عن:  ٦
 وللاا الطرف یؤجر أن على الطرفین أتفاق ھو:  یجاريلاا البیع

 المدة ھذه انتھت أذا معینھ لمدة الثاني للطرف المأجور صاحب
 و بیع الى یجارلاا أنقلب قساطلاا كل بتسدید الثاني الطرف وقام

  أیجار؟؟ ام بیع العقد ھذا فھل.  الثاني للطرف مملوك الشيء أصبح
       معلقا بیع العقد ھذا واعتبر الموضوع ھذا العراق المشرع حسم
  قساطلاا جمیع سداد ھو واقف شرط على

  البیع عقد أركان
  السبب ـ المحل ـ الرضا

  الرضا:  أولا
 موجودا یكون أن یجب العقد أركان من كركن الرضا یتوفر حتى

  وصحیحا
  الرضا وجود:  ١

 إن و أرادة ھناك تكون أن یجب  موجودا الرضا یكون حتى    
  والقبول یجابالا بین التطابق یحصل وأن رادةلاا ھذه عن یعبر
 ب قلمي تشتري أحمد وقال أحمد الى قلمھ یبیع أن سمیر أراد فإذا

  دینار؟؟ ١٠٠
  .السعر بھذا قلمك شراء قبلت نعم أحمد فأجابھ

 مع القبول وتطابق باللفظ سمیر عنھا وعبر موجودة رادةلاا فھنا
  أحمد جواب لخلا من یجابلاا

 وعلى العقد طبیعة على یكون أن یجب یجابلاا مع القبول وتطابق
  المبیع وعلى الثمن
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 العقد ولمحل البیع لعقد أحمد قبول أن حظلان السابق المثال ففي... 
  دینار ١٠٠ وللسعر القلم ھو الذي
 أذا یعني..  دینار ٥٠٠ بمبلغ الشراء قبلت لسمیر أحمد قال أذا لكن

 البائع سعر ؟؟ سعر بأي ینعقد فالعقد السعر بزیادة المشتري رغب
  على؟لاا المشتري سعر أم قللاا

 أصحابھ یذھب وللاا فالرأي..  المسألة ھذه في فقھي فلاخ ھناك
 الذي المشتري ان اعتبار على دنىلاا بالسعر ینعقد العقد ان الى
  ...قللاا بالسعر یقبل أولى باب من علىلاا بالسعر یقبل
  :حالتین بین فیفرقون الثاني الرأي أصحاب أما

 قللاا بالسعر العقد ینعقد فھنا  الغلط في المشتري وقوع حالة:  أ
  البائع سعر أي
 ھذا یساوي المبیع أن یعتقد نھلأ الزیادة المشتري یقصد أن:  ب

  المشتري بسعر أي علىلاا بالسعر العقد فیكون السعر
اما الراي الثالث فیذھب الى ان العقد لا ینعقد لعدم تطابق الارادتین 

  على الثمن
  الرضا صحة: ٢

 ةھلیلأا العقد طرافلأ یكون أن یجب اصحیح الرضا یكون حتى
 عیوب من عیب أي ارادتھم یشوب لان وا البیع عقد لإبرامالازمة 

  رادةالا
  الاھلیة:  أولا

 القانونیة التصرفات بنفسھ یباشر نلا الشخص حیةلاص وھي
  بحقوقھ المتعلقة

  مراحل ثلابث دتھلاو منذ نسانلاا ویمر
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 منذ الشخص بھا یمر التي المرحلة وھي:  التمییز عدم مرحلة:  ١
 في تصرفاتھ جمیع وتكون العمر من السابعة یكمل أن الى دتھلاو

  باطلة المرحلة ھذه
 الشخص كمالإ عند تبدأ التي المرحلة وھي:  التمییز مرحلة:  ٢

 تصح المرحلة ھذه وفي الرشد سن یبلغ أن الى سنوات السبع
 الدائرة التصرفات أما الضارة تصرفاتھ وتبطل ةالنافع تصرفاتھ

  ومنھا عقد البیع الولي إجازة على موقوفھ فتكون روالضر النفع بین
 أي الرشد سن الشخص بلوغ مرحلة وھي:  البلوغ مرحلة:  ٣

 للشخص یكون المرحلة ھذه وفي العمر من عشر الثامنة اكمال
  التصرفات جمیع ممارسة في الحق
  الرضا عیوب:  ثانیا

.. للاستغلاوا لتغریرا مع والغبن والغلط كراهلاا ھي الرضا عیوب
  الغبن وعلى الغلط على ھنا الضوء وسنسلط

  الغلط:  ١
 نوعین والغلط العقد ابرام على یحملھا النفس في یقوم وھم ھو

 وھذا موقوف العقد یجعل والثاني یھمنالا  وھذا العقد یبطل وللاا
  سندرسھ ما

  صور اربعة موقوفا العقد ویجعل رادةلاا یعیب الذي وللغلط
بالنسبة لعقد  الوقوع نادر امر وھذا المتعاقد شخص في الغلط* 

  البیع
 على قلم یشتري كمن المبیع صفات من جوھریة صفة في الغلط* 

  أزرق ھلون بانھ یتبین ثم ومن احمر لون انھ
 بثمن اثریة مخطوطات یبیع الذي كالشخص المبیع قیمة في الغلط* 

  زھید
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 الى نقل انھ ظنھ كل بغداد في بیت یشتري كمن الباعث في الغلط*
  ینقل لم انھ لھ یتبین ثم ومن بغداد جامعة
  الرؤیة خیار
 قبلھ أو التعاقد وقت المبیع یر لم الذي للمشتري تثبت رخصة وھو

  یراه عندما العقد یفسخ بان وتخولھ
 مرلاا العقد وقت المبیع رؤیة عدم ھو الرخصة ھذه ثبوت وسبب
 على المبیع یجد لم المشتري ان یفترض أن المشرع دفع الذي

  المقصود للغرض یصلح الذي الحال
 یقصد لا بمعنى الحقیقیة ولیس المجازیة الرؤیة ھنا بالرؤیة ویقصد

 وإنما فقط النظر على تقتصر حقیقة رؤیة  المبیع المشتري یرى أن
       للجھالةنافیا  علما بالمبیع المشتري یعلم أن یجب
 معرفة من تمكن أذا الخیار عنھ ویسقط عمىلاا شراء یصح لذلك

  النظر بغیر المبیع حقیقة
 مده المشرع یحدد ولم قبلھا لا المبیع رؤیة بعد الرؤیة خیار ویثبت
 قاضي الى المدة ھذه تحدید ترك بل الرؤیة خیار لسقوط معینة

  الموضوع
  الرؤیة خیار سقوط
  :تیةلاا تلاالحا في الرؤیة خیار یسقط

  المشتري موت:  ١
  رؤیتھ قبل بالمبیع المشتري بتصرف:  ٢
  المبیع رأى قد انھ البیع عقد في المشتري بإقرار:  ٣
  للجھالة نافیا وصفا المبیع بوصف:  ٤
  المبیع كلابھ:  ٥
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  المشتري من لافع أو لاقو الخیار یبطل ما صدور:  ٦
  المبیع رؤیة من للمشتري الكافي الوقت بمضي:  ٧
  البیع عقد في الغبن:  ٢

  والثمن المبیع قیمة بین التعادل عدم ھو:  الغبن
 لاا العقد یوقف لاو بھ یعتد لا الغبن أن:  الغبن في العامة القاعدة

 ویستثنى....  للااستغ عن ناتجا كان أو تغریر من ناشئا كان اذا
 أبطال الى فیھا لوحده الغبن یؤدي تلاحا ثلاث القاعدة ھذه من

 الدولة مال أو محجورا  المغبون فیھا یكون أن تالاالح وھذه العقد
               وقفا العقد محل او
 منافسة لوجود وذلك المزاد عقود في یحصل الذي بالغبن یؤخذ لاو

 أتفق أذا لكن... الغبن وجود معھا یتعذر للشراء المتقدمین بین
 ھذا یعتبر فھنا المبیع قیمة یزید أن على شخص مع المبیع صاحب

 نتج قد انھ اعتبار على العقد أیقاف الى الغبن ویؤدي تغریر تفاقلاا
  تغریر عن

  الرضا صور
  یجابلاا فلاباخت الرضا یختلف

  الجمھور الى الموجھ العرض:  ١
 أما لصاحبھ ملزما أیجابا یعتبر أثمانھا بیان مع البضائع عرض

 الشك عند یعتبر لا والكتالوجات والنشرات الصحف في نلاعلاا
  للتعاقد دعوى مجرد ھو بل أیجابا

  بالبیع الوعد:  ٢
 أذا معین وبثمن معین شیئ ببیع الواعد بمقتضاه یلتزم عقد ھو

  معینة مدة في بالشراء رغبتھ لھ الموعود أظھر
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 یستطیع لكن ملزما كان إن و یجابلاا بأن یجابلاا عن ویختلف
 الوعد أما. الیھ وجھ من علم الى یصل لم أذا عنھ یعدل أن الموجب

  .عنھ الرجوع یجوز لاو عقد فھو بالبیع
  بالبیع الوعد صور
  :صور ثلاث بالبیع الوعد یتخذ

 الوعد فیكون وحده بائعال جانب من  بالبیع وعدا یكون أن إما:  ١
  واحد جانب من ھنا
 ببیع محمد صدیقھ سمیر وعد مثل متبادل وعدا یكون قد أو:  ٢

 محمد وعد و معینة زمنیة مدة للاخ رغبتھ خیرلاا ابدى أذا سیارتھ
 زمنیة مدة في رغبتھ خیرلاا ابدى أذا السیارة بشراء سمیر صدیقھ
   معینة

  بالشراء یرغب من جانب من وعدا یكون قد أو:  ٣
  بالبیع الوعد شروط

  الوعد طبیعة على تفاقلاا:  ١
 كان اذا فیما الوعد نوع على والقبول یجابلاا یتطابق أن بھ ویقصد

 سمیر یتعھد عندما مثل متبادل أم واحد جانب من بالبیع وعد
       ملزم بالبیع الوعد فھنا سیارتھ لھ یبیع بأن محمد لصدیقھ
       متبادل وعدا یبرموا ان یقصد وكان محمد قبل فإذا واحد لجانب

  الوعد عقد ینعقد لا فھنا
 والثمن المبیع البیع لعقد الجوھریة المسائل جمیع تعیین:  ٢

  بأبرامھ الموعود العقد في وجدت أن للشكلیة واستیفائھ
 تفاقلاا فیجب.  النھائي العقد أبرام فیھا یجب التي المدة تعیین:  ٣

        صریحا او ضمنیا تفاقلاا ھذا یكون قدو المدة على
  بالبیع الوعد أثار
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 الموعود رغبة ظھور قبل الوعد اثار بین نفرق الموضوع ھذا في
 رغبة تظھر ولم المدة تنقضي أن بعد وایضا ظھورھا بعد و لھ

         لھ الموعود
  الرغبة ظھور قبل الوعد أثار:  ١

 لھ الموعود أبدى أذا العقد بأبرام التزاما الواعد ذمة في یترتب
  علیھا المتفق المدة في رغبتھ

 بكل بھ یتصرف أن ویستطیع للشيء مالك الواعد یبقى وبالتالي
 لھ الموعود بحق نافذة التصرفات ھذه وتكون التصرفات أنواع
  .العقدیة المسؤولیة لقواعد طبقا التعویض على حقھ یقتصر الذي

. الواعد على یھلك فانھ جزئیا أم كلیا  كالاھ الشيء ھلك أذا وأیضا
  .   للواعد ملكا تھلاحاص و بیعھ الموعود المال ثمار تكون  وایضا

  الرغبة ظھور بعد بالبیع الوعد أثار:  ٢
 المدة في ضمنا أو صراحة الشراء في رغبتھ لھ الموعود أظھر أذا

 لم وإذا الرغبة ظھور وقت من تم قد النھائي البیع فان علیھا المتفق
 من یتحلل الواعد فأن المعینة المدة للاخ الشراء في الرغبة تظھر
  بالبیع الوعد ویسقط وعده
  بالتفضیل الوعد
 في غیره على لھ الموعود بتفضیل الواعد بمقتضاه یتعھد عقد وھو
  بالبیع بالعین تصرفھ حال

 ویرضى الغیر یعرضھ الذي الثمن ھو الحالة ھذه في الثمن ویكون
  .الواعد بھ

 لھ الموعود أظھر أذا الشيء یبیع أن الواعد یلتزم لا العقد ھذا ففي
 لا      أو یعرضھ أن الشيء بیع في ھو رغب أذا یلتزم بل رغبتھ
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 تم لھ الموعود قبل فأن غیره على لھلا  تفضی لھ الموعود على
  .الشراء

 الموعود شخص أن في بالبیع الوعد عنالوعد بالتفضیل  ویختلف
 لشخص حقھ عن یتنازل أن یستطیع لا أي اعتبار محل یكون لھ

  أخر
  بالعربون البیع

 المتعاقد الى المتعاقدین احد یدفعھ النقود من مبلغ ھو:  العربون
 عقد أن على لةلاللد أما بالعربون ویراد. العقد انعقاد وقت خرلاا

. للعدول جزاء أنھ أو فیھ الرجوع یجوز لا باتا أصبح قد البیع
         .. العربون مقدار بدفع ملزما یكون العقد عن یعدل من وبالتالي
  العربون من العراقي المشرع موقف
       باتا أصبح العقد أن علىلا دلی العربون العراقي المشرع أعتبر
 ان للمتعاقدین یجوز بمعنى أمرة لیست التي العامة القاعدة وھذه
  للعدول جزاء العربون أن ویعتبرا فھالاخ على یتفقا
  الخیار بشرط البیع
 أو مالھ بأن ھمالاك أو المتعاقدین أحد یشترط أن ھو:  الشرط خیار

 یتفقان معینة مدة خلال إمضائھ أو العقد فسخ خیار أجنبي لشخص
عشرة  بمبلغ سیارتي بعتك محمد لصدیقھ سمیر یقول مثل علیھا

 أو العقد فسخ مصطفىل فیكون مصطفى رضى أذا دینار نلاییم
  أجازتھ

 أنما و الخیار لمدة أقصى بحد المتعاقدین العراقي المشرع یقید ولم 
  معلومة المدة ھذه تكون أن فقط أشترط

  الشرط خیار أثار
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 وأجازتھ العقد فسخ بین مخیرا یكون الخیار لھ یشترط طرف كل 
  . للخیار المعینة المدة في
 أشترط عمن لاوكی یكون فأنھ أجنبي لشخص الخیار كان أذا أما

 الموكل أو الوكیل من جازةلاا أو الفسخ یصدر أن فیصح لھ الخیار
  السابق اوالفسخ جازةلابا فالعبرة خرلاا وفسخ أحدھما اجاز أذا أما.
 المشتري الى الملكیة انتقال من یمنع لا الشرط خیار أن أیضا و
 كل ملكیة عادت الفسخ في حقھ الخیار أشترط من أستعمل فاذا..

 انعقاد وقت من لا الشرط تحقق یوم من صاحبھ الى البدلین من
  العقد

  الشرط خیار مسقطات
  الخیار لھ من موت:  ١
  المعینة المدة في جازةلاا:  ٢
  الخیار ھذا یستخدم أن دون الخیار في المحددة المدة مرور:  ٣

  التجربة بشرط البیع
 للتأكد أما المبیع تجربة بحق المشتري بھ یحتفظ الذي البیع ھو     
 ئملای بأنھ لاستیثاق وأما.  منھ المقصود للغرض صالحیتھ من

  .الشخصیة حاجتھ
 صریح تفاقلاا ھذا كان سواء تفاقلابا لاأ التجربة شرط یثبت لا و
  ضمني أم

  التجربة لشرط القانوني التكییف
 واقف شرط على معلق عقد ھو التجربة بشرط البیع أن صللاا

 على الطرفان یتفق لم ما. تجربتھ بعد للمبیع المشتري قبول وھو
  ..للمبیع المشتري قبول عدم وھو فاسخ شرط على معلق بیع أنھ
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 على معلق عقد التجربة بشرط البیع أن على الطرفان أتفق فإذا
.  المبیع المشتري ورفض..  المبیع ئمةلام عدم ھو فاسخ شرط
  أبرامھ تاریخ من رجعي بأثر العقد وینفسخ الشرط یتحقق فھنا

 المشتري على فیكون التجربة فترة في المبیع لھالك بالنسبة أما* 
  ضمان ید یده نلا حواللاا كل في

  المذاق بشرط البیع
 تذوق قبل البیع بعقد مرتبطا یكون لا المذاق بیع في المشتري أن

 المبیع حیةلاص مدى تقدیر في الحریة ولھ شرائھ وقبول المبیع
 المشتري بتمكین ویلتزم بالبیع بوعد مرتبطا فیكون البائع أما لذوقھ

 تصرف فإذا..  علیھما المتفق والزمان المكان في المبیع تذوق من
  الضمان علیھ وجب تذوقھ من المشتري تمكین قبل المبیع في البائع

   المذاق بشرط البیع لعقد القانوني التكییف
 البائع جانب من صادر بالبیع وعد ھو العراقي الفقھ لرأي وفقا

  وحده لھ وملزم
       

  البیع عقد محل
 ھو المبیع انف البائع ناحیة فمن مزدوج محل البیع عقد محل أن

 لذلك العقد محل ھو الثمن أنف المشتري ناحیة من أما العقد محل
   والثمن المبیع  بالصورتین العقد محل سندرس

  المبیــــــع
  شروط عدة العقد في ركن یكون حتى المحل في ویشترط

  الوجود ممكن أو موجودا المبیع یكون أن:  ١
  للتعین قابل أو  معینا یكون أن:  ٢
  فیھ التعامل یجوز مما یكون أن:  ٣
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  وجوده أمكانیة أو المحل وجود:  أولا
 التعاقد حین موجودا محلھ یكون أن یجب صحیح العقد یكون حتى

 العقد انعقاد وقت موجود المحل یكون لم فإذا.. الوجود ممكن أو
  لا      باط العقد یكون

 انعقاد في یؤثر لا فھذا نعقادلاا بعد كلاھ من المحل  یصیب ما أما
 تنفیذ ستحالةلا القانون بحكم منفسخا العقد یجعل ولكنھ البیع عقد

 فھذا العقد انعقاد قبل  كلیا كالاھ المحل ھلك فإذا  لتزامھلا البائع
 قبل البائع ید في جزئیا ھالكا المبیع ھلك أذا اما ینعقد أن العقد یمنع

 مخیر المشتريیكون ف البائع على یھلكفانھ  المشتري یقبضھ أن
  .الثمن أنقاص مع بقائھ وبین البیع العقد فسخ بین
ذر أذاالا ..   على كلاالھ یكون فھنا المبیع لتسلم المشتري أعُ

  .. المشتري
 ومعین المستقبل في الوجود محتمل شيء البیع عقد محل یكون وقد

 منتجات یبیع أن المصنع لصاحب یجوز مثال للجھالة نافیا تعیین
 أو تاما بیعا یكون قد المستقبلیة شیاءلاا وبیع.... إنتاجھا قبل مصنعھ

 یكون التام البیع المتعاقدین قصد فإذا..شرط على معلق یكون قد
 وھنا. الحظ على تعتمد التي حتمالیةلاا العقود حكم العقد حكم

  ...المبیع وجود في المشتري یجازف
 فھنا شرط على البیع معلقا یكون أن المتعاقدین قصد أذا أما...

  كمیتھ في یجازف بل المبیع وجود في یجازفلا  المشتري
 التركة في التعامل المستقبلیة شیاءلاا في التعامل من ویستثنى

  للقانون مخالف یعتبر التصرف فھذا المستقبلیة
  للتعیین قابلا أو معینا المبیع یكون أن:  ثانیا
 قابل أو معینا یكون أن یجب موجودا المبیع یكون أن جانب الى

 التي بالذات المعینة شیاءلاا أي القیمیات من المبیع كان فإذا. للتعیین
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 غیره عن یمیزه اتعیین تعیینھ فیجب خرىلاا محل بعضھا تحللا
  . شیاءلاا طبیعة فلاباخت تختلف التعیین وطریقة
 وتعیین.  ومساحتھا وحدودھا موقعھا بتعیین رضلاا فتعیین
  ..مواصفاتھا وذكر صناعتھا وسنة نوعھا بذكر یكون السیارة

 محل بعضھا تحل التي شیاءلاا ھي المثلیات من المبیع كان أذا أما
  العراقي السكر من طن فیقال ومقداره ونوعھ بجنسھ فیعین خرىلاا

 یصح وكذلك بالتقدیر بالبیع یسمى ما وھذا  ومقاسا  وزنا ولا كیا
 أن الحالة ھذه في ویكفي بالجملة أي  جزافا المثلیة شیاءلاا بیع

          ونوعھا وجنسھا وصفھا یذكر
 المبیع ملكیة أن في..  بالتقدیر البیع عن الجزاف البیع ویختلف

 فیجب التقدیر بیع في أما العقد انعقاد بمجرد الجزاف البیع في تنتقل
  .ملكیتھ تنتقل حتى الشيء یعین أن

  النموذج على البیع     
 ثبت فأن.. النموذج رؤیة تكفي نموذجھا بمقتضى تباع التي شیاءلاا

 بین مخیرا المشتري كان كفاءة منھ أقل أي النموذج دون المبیع أن
 وعلى. البیع عقد بفسخ رده أو المسمى بالثمن المبیع شراء قبولھ
        للمبیع مطابقا النموذج أن یثبت أن البائع

 من جودة أكثر بضاعة البائع قدم أذا القانوني الحكم ما/  س  
  النموذج

  المسألة ھذه في فقھي فلاخ ھناك/  ج
 یرفض أن للمشتري ان الى بالقول أنصاره یذھب وللاا الجانب* 

 المبیع كان لو حتى لنموذجل طابقالا یكون م منھ جزء أي أو المبیع
  النموذج من جودة أعلى
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 المبیع یرفض أن للمشتري لیس أنصاره فیقول خرلاا الجانب اأم* 
 أن للمبیع المشتري لرفض أشترط العراقي المدني القانون نلا

 من لیس أنھ كما.  منھ أعلى ولیس النموذج دون المبیع یكون
  الحالة ھذه مثل في البیع بفسخ یطالب أن المشتري مصلحة

 المبیع بان وأدعى المشتري ید في وكان تعیب أو النموذج ھلك أذا*
 في لھ ید لا البائع نلا ذلك یثبت أن علیھ كان للنموذج مطابق غیر

  .النموذج كلاھ
 لا المبیع أن المشتري وأدعى البائع ید في النموذج ھلك أذا أما*

 ثباتلاا ویكون المطابقة یثبت أن البائع فعلى النموذج مع یتطابق
  ثباتلاا طرق بكافة

 العامة القواعد نطبقف النموذج ةذاتی على نزاع حصل أذا أما
 ھو خرلاا والطرف علیھ المدعى ھو النموذج لدیة كان من ونعتبر
  ثباتلاا عبء وعلیھ المدعي

  فیھ للتعامل قابلا المبیع یكون أن:  ثالثا
       مخالفا یكون لا أن یجب فیھ للتعامللا قاب المبیع یكون حتى

 مثل بطبیعتھ التعامل عن خارجالا یكون و العام والنظام للقانون
 منھا بجزء نسانلاا أستأثر أذا ولكن.  والشمس والھواء الماء

  للعقد محل یكون أن فیجوز
  البیع لعقد الثاني المحل
  تحدیده وأسس الثمن
  الثمن ھو والثاني المبیع ھو وللاا محلین البیع لعقد

 في للبائع بأدائھ المشتري یلتزم النقود من مبلغ بانھ:  الثمن یعرف
  .. المبیع مقابل

  :یلي ما الثمن في ویشترط
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  النقود من  مبلغا یكون أن •
  للتقدیر قابل أو مقدرا یكون أن •
        جدیا یكون أن •
  النقود من مبلغا الثمن یكون أن:  ١

 بین نفرق أن نستطیع حتى النقود من مبلغا الثمن یكون أن یجب
 یكون لا عقد أي تاليبالف. المقایضة و الصرفوبین  البیع عقد

     بیعا نعتبره أن نستطیع لا النقود من مبلغا فیھ المقابل
  للتقدیر قابلا أو  مقدرا الثمن یكون أن:  ٢
 ومع صراحة المتعاقدین بین تفاقلابا الثمن تقدیر یكون أن صللاا

 الحال ھو كما المشتري على مفروضا الثمن مقدار یكون قد ذلك
 ولكنھما السعر ناالمتعاقد یحدد لا وقد.  الجبري التسعیر حالة في

وھذه الاسس  السعر سیحدد ضوئھا على التي سسلاا على یتفقان
  ھي:

  السوق بسعر البیع •
  التعامل علیھ جرى الذي أو التجارة في المتداول بالسعر البیع •
  البائع بھ أشترى الذي الثمن اساس على البیع •
  المتعاقدان یختاره أجنبي لشخص الثمن تقدیر ترك •
  السوق بسعر البیع:  أ

 بأن یتفقان ولكن المبیع سعر على العقد طرفا یتفق لا ان یجوز
 السوق ایحدد ان ویجب. السوق في المبیع سعر ھو سعره یكون
 فیكون علیھ یتفقا لم فإن المبیع سعر لتحدید المرجع یكون الذي

 مكان في یكن لم وإذا المبیع تسلیم فیھ تم الذي السوق ھو السوق
   علیھ العرف جرى الذي للسوق وفقا السعر فیكون سوق التسلیم
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 علیھ جرى الذي أو التجارة في علیھ المتداول بالسعر البیع:  ب
  التعامل

 تاجر مصطفى یجھزه أن على معتاد وھو مفرد تاجر سمیر مثال
 عدم أن وبالتالي  أسبوعیا الطعام زیت من صندوق ١٠٠ بـ الجملة
 یكون أن ضمنا قصدا المتعاقدین أن یعني وجبة كل في الثمن تحدید
    التعامل بھ جرى الذي السعر نفس ھو السعر

  البائع بھ أشترى الذي الثمن أساس على البیع:  ج
 لتحدید المعیار ان أي..  مانةلاا بعقد یسمى العقود من النوع وھذا

  . المبیع بھ البائع اشترى الذي السعر ھو ھذا في السعر
 رغب و دینار ینلایمعشرة ب سیارة سمیر یشتري عندما ذلك مثال
 السعر یحدد أن على وأتفقا لؤي الى ببیعھا الزمن من مدة بعد

 السعر یحدد لم فھنا سمیر البائع بھ أشترى الذي السعر الى استنادا
  السعر لتحدید اساس على الطرفان أتفق ولكن

  المتعاقدان علیھ یتفق أجنبي لشخص الثمن تقدیر ترك:  د
 في لھ یرجعا أجنبي شخص یعینا أن على المتعاقدان یتفق ان یجوز
  الثمن تحدید

  جدیا الثمن یكون أن:  ٣
 ألزام الى اتجھت قد الطرفین أرادة تكون الذي ھو:  الجدي الثمن

  تافھا أو رمزیا لا حقیقیالا مقاب باعتباره لافع یدفعھ بأن المشتري
       للمبیع

  العقد بھ فینعقد البخس الثمن أما
        صوریا كان أذا حقیقي غیر الثمن ویعتبر
 استیفاء لمجرد العقد في یذكر الذي الثمن ھو:  الصوري الثمن
            بعضا أولا ك بھ المطالبة یقصد لا و الخارجي مظھره العقد
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 أن على ناالطرف یتفق عندما مطلقة تكون قد والصوریة.. 
 یتفق عندما فتكون النسبیة أما شيء أي بدفع یلتزم لا المشتري

  المسمى الثمن من جزء المشتري یدفع بأن ناتعاقدمال
 أن و المبیع قیمة مع مطلقا یتناسب لا الذي الثمن ھو:  التافھ الثمن
  لا      فع البائع علیھ حصل

  البائع علیھ یحصل لا الذي الصوري الثمن عن یمیزه ما وھذا. 
 ولكنھ كثیرا المبیع قیمة عن یقل الذي الثمن ھو:  البخس الثمن 

  العقد بھ وینعقد یتقاضاه أن البائع قصد جدي ثمن
  البیع عقد أثار

  البائع التزامات:  أولا
   الملكیة نقل:  ١
  المبیع تسلیم:  ٢
  ستحقاقلاوا التعرض ضمان:  ٣
  الخفیة العیوب ضمان:  ٤
  الملكیة نقل:  ١

 ملكیة ونقل المنقول ملكیة نقل بین الموضوع ھذا في نمیز أن یجب
  العقار

  المنقول ملكیة نقل:  أ
  نوعین الى المنقولة شیاءلاا تنقسم

  القیمیة شیاءلاا  بالذات المعینة شیاءلاا 

  المثلیة شیاءلاا  بالنوع المعینة شیاءلاا 

You created this PDF from an application that is not licensed to print to novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

http://www.novapdf.com


٢٢ 
 

 انعقاد بلحظة القیمیة شیاءلاا بالذات المعینة شیاءلاا ملكیة تنتقل
 القاعدة ھي ھذه والثمن، المبیع تسلیم تأجیل تم وأن حتى العقد

 ولىلافا والمكائن السیارات بیع عقد القاعدة ھذه من ویستثنى العامة
 كاتب بدائرة تسجل أن یجب والثانیة المرور بدائرة تسجل أن یجب
        صحیحا العقد یكون حتى العدل

 تعلیقھا بل الملكیة لانتقاللا تأجی لیس التسلیم تأخیر على تفاقلاا أن
...  رجعي بأثر انتقلت الشرط ھذا تحقق ما متى معین شرط على
 یسدد عندما تنتقل فالملكیة قساطالاب شيء شخص أشترى فإذا

 فیعتبر یجاريلاا للبیع بالنسبة الحكم ونفس قساطلاا كل الشخص
  .یجارلاا أقساط تسدید وھو واقف شرط على معلق بیع عقد
 لا ملكیتھا فأن المثلیة شیاءلاا  بالنوع المعینة شیاءللا بالنسبة أما

 یكون والفرز زافرلاا طریق عن یكون والتعیین عینت أذا لاأ تنتقل
 الكیل أو الوزن أو العد طریق عن یكون فقد المبیع طبیعة بحسب

 من الملكیة انتقلت الفرز تم فإذا  أخرى طریقة أي أو القیاس أو
 للمتعاقدین بالنسبة یكون نتقاللاا وھذا التسلیم قبل ولو تاریخھ
  ... وللغیر

 مطالبة رغم بھ القیام عن متنعاو فرازلابا البائع یقم لم وإذا
 الشيء نوع نفس على یحصل أن ھنا للمشتري فیحق. المشتري

 حواللاا في أذنھا بدون أو المحكمة ذانأستئ بعد البائع نفقة على
  المستعجلة

  العقار ملكیة نقل
.  العقاري التسجیل بدائرة العقد سجل اذا لاا العقار ملكیة تنتقل لا
 استیفاء من بدلا بل التراضي مجرد البیع عقد لانعقاد یكفي لاف

 التسجیل بدائرة التسجیل وھي القانون علیھا نص التي الشكلیة
 ھذا یعد فھنا العقاري التسجیل بدائرة العقد یسجل لم اذا أما العقاري

 الملكیة بنقل المتعھد أخل أذا وبالتالي.  ملكیة بنقل تعھد العقد
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 مقدار ویكون.  خرلاا للطرف التعویض علیھ القانون یفرض
 وقت قیمتھ وبین العقد وقت العقار قیمة بین الفرق ھو التعویض

 المدني القانون أقره الذي بالتعویض الحكم الى أضافة النكول
 یتملك أن لھ للمتعھد یجوز بأنھ العراقي المشرع أضاف العراقي

  :وھما حالتین في العقار
  العقد محل العقار سكن قد لھ المتعھد كان أذا
 الى أدت منشآت و أبنیة العقار في أحدث قد لھ المتعھد كان أذا

  جوھري تغیر العقار في تغییر
 بصورة المتعھد یمانع ولم الحالتین ھاتین من حالھ أي توفرت فإذا

   العقار تملیك فیھا ویطلب دعوى یقیم أن لھ للمتعھد یجوز كتابیة
  فقھي فلاخ حدث الحكم ھذا أصل وعن
 من العقد تحول نتیجة جاء الحكم ھذا أن الى الفقھ من جانب فذھب
 عقد الى العقاري التسجیل بدائرة یسجل لم الذي الباطل العقد

 المتعھد یخل عندما فھنا بعمل، القیام مقتضاه مسمى غیر صحیح
 الى التعویض دفع للاخلاا ھذا على یترتب بالتزامھ العمل بقیام

  خرلاا الطرف
 لھ ننظر لا الباطل العقد ھذا أنب القولالى  فیذھب خرلاا الجانب أما

 عنھا نتج مادیة واقعة اعتباره على لھ ننظر بل عقد اعتباره على
 بدفع وللاا الطرف الزام الى ادى مما خرلاا للطرف ضرر

  التعویض
 ھو التعویض ھذا أن الى أنصاره فیذھب خیرلاوا الثالث الرأي أما

 العقدیة المسؤولیة تترتب فھنا وبالتالي عقدي بالتزام للاخلاا نتیجة
  مسمى غیر صحیح عقد العقد ھذا أن اعتبار على

  العراقي القضاء موقف
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 یعتبر العراقي المدني القانون نص تعدیل قبل العراقي القضاء كان
 یطبق القضاء اصبح التعدیل وبعد مسمى غیر صحیح عقد العقد

 یستطیع التي تلاالحا وبین التعویض مقدار حدد الذي الجدید النص
  . العقار یتملك ان لھ المتعھد
 لھ فیجوز وكسبھا التعاقد صحة  دعوى لھ المتعھد قام اذا وبالتالي

 التسجیل دائرة الى ویذھب القضائي الحكم من صورة یأخذ أن
 العقار ملكیة وتنتقل المتعھد محل الحكم ھذا یعد وبالتالي العقاري

  .لھ
  المبیع بتسلیم البائع التزام:  ثانیا

 نلا. المثلیة شیاءلاا بیع عقد في وخصوصا  كبیرة أھمیة للتسلیم
 لاا یكون لا والفرز.  بالفرز لاا تنتقل لیة لاالمث شیاءلاا ملكیة

 المعین المنقول ببیع البائع قام فإذا ذلك الى وإضافة.  بالتسلیم
الذي تسلم  الثاني المشتري الى الملكیة تنتقل قد فھنا مرتین بالذات

  للملكیة سند المنقول في الحیازة  القانونیة لقاعدةالمبیع استنادا ل
  التسلیم طرق

  معنویة والثانیة مادیة ولىلاا طریقتین للتسلیم
 المشتري ءلااستی یصاحبھ الذي التسلیم ھو:  المادي التسلیم:  أ

 المبیع كان فإذا طبیعتھ حسب یتم المبیع وتسلم المبیع على مادیا
 من المشتري لتمكین حیازتھ عن بالتخلي یكون تسلیمھ فان عقارا

 یتم فھنا متعةلاوا ثاثلاا من افراغھ للاخ من علیھ ءلاستیلاا
 كان اذا أما للمشتري المفاتیح وتسلیم ، الیدویة بالمناولة التسلیم
 التسلیم یكون حتى فھنا مصطفى الى قلمي أبیع مثاللا  منقو المبیع
 المبیع كان اذا أما ،  الیدویة بالمناولة القلم اعطیھ أن یجب امادی
          سنده بتسلیمتسلیمھ  فیكون مجردا  حقا

  المعنوي التسلیم
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 البائع من لافع المادیة المبیع حیازة فیھ تنتقل لا الذي التسلیم ھو
  المشتري الى

  : صور ثلاث المعنوي وللتسلیم
 من فاشتراه البیع قبل المشتري ید تحت موجودا المبیع كان أذا:  أ

 التي السیارة اشتري مثل جدید قبض الى حاجة لاف المالك
  .اشتریھا وأنا عندي ھي السیارة فھنا  أحمد من استأجرتھا

 بل المالك أنھ على لا البیع عقد بعد البائع عند المبیع بقى أذا:  ب
 أبیع  مثل غیرھا او الرھن أو یجارلاا عقد مثل أخر قانوني لسبب

  أیاھا أسلمھ أن قبل منھ أجرھا أن منھ أطلب و لؤي الى سیارتي
 أذا فمثال أخر شخص الى بالمبیع المشتري تصرف أذا:  ج

  لؤي الى تسلمھا أن أریدك لھ وأقول مصطفى من سیارة اشتریت
 شخص بل المشتري یتسلمھا لم لكن المادي التسلیم حصل فھنا

  . أخر أجنبي
  التسلیم ومكان زمان
.  الثمن دفع وقت المشتري الى المبیع یسلم أن البائع على یجب
  . وتأجیلھ التسلیم تعجیل على المتعاقدان یتفق قد ولكن

 معین مكان على ناالمتعاقد یتفق لم فإذا التسلیم مكان عن أما 
لا منقو المبیع كان أن أما المبیع وجود محل في التسلیم فیكون
  البائع أقامھ مكان في التسلیم فیكون

 صاحب الحالة ھذه في وتذكر البائع على تكون التسلیم مصاریف
 جزء وھذا منھ یكون فالكیس الخضروات منھ تشتري عندما البقالة

  التسلیم مصاریف من
  المبیع ملحقات
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 لمبیعبا المشتري أنتفاع یكمللا التي شیاءلاا بأنھا الملحقات تعرف
د ما كل تشمل والتي بھا لاا  كما المبیع ستعماللا دائمة بصفة أعُ

  بھ والمرتبطة لھ المكملة والحقوق الدعاوى كل وتشمل
 یوجد لم فأن المتعاقدین اتفاق ھو یعبالم ملحقات تحدید في صللاوا

 وجود عدم وعند العرف الى الرجوع وجب المتعاقدین بین أتفاق
  المبیع بطبیعة ھتداءلاا وجب عرف
 العقار ملحقات بین نفرق أن الموضوع ھذا في علینا ویجب

  المنقول وملحقات
   العقار ملحقات:  أ
 تملیكھ ومستندات مفاتیحھ ھي فملحقاتھ عقارا المبیع كان أذا 

  بھ ترتبط التي الدعاوى وكذلك وجدت إن التامین وعقود
  المنقول ملحقات:  ب
 او البیع عقد في علیھا متفق ملحقاتھ فتكون منقول المبیع كان أذا

 سیارتھ یبیع فالذي المبیع طبیعة حسب أو العرف بموجب تحدد
  حتیاطیةلاا أدواتھا و ملكیتھا كسند ملحقاتھا یسلم ان علیھ یجب
  المبیع وزیادة نقص حكم

 بالمقدار المشتري الى المبیع یسلم بأن یلتزم البائع أن صللاا
 میز الموضوع ھذا وفي.... ملحقاتھ ذلك في بما بالعقد المذكور
  حالتین بین العراقي المدني القانون

  التبعیض یضرھا لا التي المثلیات بیع:  ١
 یمكن التي شیاءلاا التبعیض یضرھا لا التي بالمثلیات یقصد

 مثل منفعتھا في نقص نقصھا على یترتبلا و تلف دون تجزئتھا
       ناقصا الحالة ھذه في المبیع وجد فإذا...  والرز الطحین

 من یقابلھ بما الباقي واخذ إبقائھ أو العقد فسخ بین الخیار فللمشتري
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 بسعر الطحین من كیلو ١٠٠ مصطفى الى سمیر باع  مثل..  الثمن
 أن المبیع تسلم عند مصطفى وجد فإذا.  الواحد للكیلو دینار ١٠٠٠
 او العقد فسخ بین مخیرا مصطفى یكون فھنا كیلو ٩٠ ھو الطحین

   دینار ٩٠٠٠٠ بـــــ  أي الثمن من یقابلھ بما كیلو ٩٠ال اخذ
 علیھ المتفق المقدار عن التسلیم عند زاد قد المبیع أن وجد أذا أما
  وحده البائع حق من الزیادة كانت العقد في
  التبعیض یضرھا التي المثلیات بیع:  ٢

   حالتین بین نمیز أن یجب الموضوع ھذا في
 سمي أذا الثانیة الحالة:  ب جملة الثمن سمي أذا ولىلاا الحالة:  أ

  المفرد  الوحدة بسعر الثمن
  جملة الثمن سمي أذا:  أ

 المتفق المقدار عن نقص التسلیم عند وظھر جملة الثمن سمي فإذا
 من الباقي قبول أو العقد فسخ بین مخیرا فالمشتري العقد في علیھ

 البیع عند الطرفان یتفق مالم العقد في المسمى الثمن بجملة المبیع
 تكون فالزیادة المبیع في زیادة ھناك كانت اذا أما.... ذلك غیر على

 سعر دفع على العقد ابرام عند تفاقلاا للمتعاقدین ویجوز للمشتري
  المبیع في الحاصلة الزیادة مقابل اضافي

  المفرد الوحدة بسعر الثمن سمي أذا:  ب
 ثمنھا وسمي التبعیض یضرھا التي شیاءلاا من المبیع كان أذا

 كان ناقصا أو زائدا التسلیم عندالمبیع  وظھر الوحدة بسعر
  الثمن من یقابلھ  بما المبیع أخذ أو العقد فسخ بین مخیر المشتري

  بقیدین العقد بفسخ المشتري حق العراقي المدني القانون وقید
 للشيء المحدد القدر من%٥ النقص أو الزیادة تتجاوز أن:  ١

        المبیع
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 المبیع تسلیم وقت من اشھر ثلاث للاخ الدعوى ترفع أن:  ٢
    فعلیا تسلیما
  بالتسلیم بالتزامھ البائع اخلال جزاء

 یتأخر أو المبیع تسلیم عن یمتنع كأن بالتسلیم بالتزامھ البائع أخل أذا
 تأخره یثبت حتى بأعذاره یقوم أن المشتري على وجب التسلیم في
 الخیار فللمشتري عذارلاا بعد التزامھ البائع ینفذ لم فأذا التسلیم في
 عن التعویض یطلب الحالتین في و الفسخ أو العیني التنفیذ بین

   یصیبھ الذي الضرر
  التسلیم قبل المبیع ھلك تبعة
 بفعل أم قاھرة بقوة كلاالھ حدث ھل بین نفرق الموضوع ھذا في

  البائع؟ أو المشتري
  التسلیم قبل قاھرة بقوة الھلاك:  أ

  الجزئي كلاوالھ الكلي كلاالھ بین نفرق الموضوع ھذا في
 البائع على كلاالھ ھذا فیكون كلیا كالاھ التسلیم قبل بیعالم ھلك أذا

  العقد وینفسخ
 بین المشتري یخیر فھنا التسلیم قبل جزئیا كالاھ المبیع ھلك أذا

  الثمن من یقابلھ بما الباقي أخذ أو العقد فسخ
  المشتري أو البائع بفعل التسلیم قبل المبیع ھلك:  ب
        كلیا  كلاالھ كان المشتري أرتكبھ خطأ بسبب  كالاھ المبیع ھلك أذا
   المشتري على الحالھ ھذه في  جزئیا أو
 كلاالھ عنلا مسؤو یكون فأنھ البائع بفعل المبیع كلاھ كان أذا أما
  ضرر من أصابھ عما المشتري تعویض عن لامسؤو یكون أیضا و
 ھذا أن لاا البائع على یكون التسلیم قبل المبیع كلاھ أن صللاوا
  ستثناءاتلاا بعض علیھ یرد صللاا
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  كلاالھ تبعة المشتري یتحمل أن على المتعاقدان اتفق أذا:  أ
 و علیھ المتفق المیعاد في المبیع لتسلم المشتري البائع عذرا أذا:  ب

  تسلمھ المشتري أمتنع
 دفع وقبل البائع أذن بغیر المبیع على یده المشتري وضع أذا:  ج

  الثمن
  النظر سوم على والمقبوض الشراء سوم على المقبوض ھلك حكم

 البائع من الشراء مرید یقبضھ ما ھو:  الشراء سوم على المقبوض
 سیارتي اعطي مثل حكما أو حقیقة الثمن وتسمیة المساومة بعد
 اعجبتني أن لي فیقول مصطفى الى یینلام بـخمسة بیعھا ارید التي

 السیارة قبض قد مصطفى فھنا.. المبلغ بھذا منك أشتریھا السیارة
 سوم على المقبوض ھلك فإذا  لیشتریھا أي الشراء سوم على

 ویضمن مثلیا كان أذا بمثلھ فیضمن القابض على یھلك فأنھ الشراء
         قیمیا كان أذا قیمتھ

 الیھ لینظرالا م الشخص یقبض أن ھو: النظر سوم على المقبوض
 ھلك فإذا یسم لم ام الثمن لھ سمي سواء اخر لشخص لیریھ أو

د بدون القابض بید النظر سوم على المقبوض ٍ  لاف منھ تقصیر أو تع
د كان ان و علیھ ضمان ٍ  من كان اذا المثل ضمن تقصیر أو منھ بتع

   القیمیات من كان اذا قیمتھ أو المثلیات
 لھ یسم ولم الشراء سوم على المقبوض على الحكم نفس ویطبق
  الثمن

  الشراء سوم على المقبوض تكییف حول الفقھاء وأختلف
  المشتري أجازه على موقوف بیع أنھ الى وللاا تجاهلاا فذھب

  التجربة بشرط بیع بأنھ أنصاره فقال الثاني تجاهلاا أما
  واقف شرط على معلق بیع أنھ الى انصاره ذھب الثالث تجاهلاا اما
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 وعد ھو الشراء سوم على المقبوض الفقھاء بعض اعتبر واخیرا
         بالبیع

   والاستحقاق التعرض بضمان الالتزام
 تجب وبالتالي ھادئة حیازة وحیازتھ المبیع ملكیة بنقل البائع یلتزم
 تزاملالا وھذا أخر شخص اي من صادر تعرض أي یمنع أن علیھ
 یتفقان قد لذلك العام النظام من لیس أنھ لاأ القانون بحكم ینشأ

  . أحكامھ تعدیل على طرافلاا
  : نوعین الى الضمان وینقسم

  تفاقيلاا الضمان: ٢ القانوني الضمان: ١
  القانوني الضمان:  أولا

 دفعبو الشخصي التعرض عدمب القانون نص بمقتضى البائع یلتزم
. التزامین البائع على لذلك..  أجنبي شخص أي من تعرض كل

 دفع والثاني السلبي لتزاملاا ھو وھذا الشخصي تعرضھ عدم وللاا
  یجابيلاا تزاملالا ھو وھذا اجنبي شخص اي من تعرض كل
  الشخصي التعرض عدم:  ١

       قانونیا تعرضا یكون فقد نوعین على یكون الشخصي والتعرض
  امادی اتعرض یكون قد أو

 الى البائع فیھ یستند الذي التعرض بھ ویقصد:  القانوني التعرض
..  مصطفى الى أحمد سیارة ببیع سمیر قام اذا  مثلا قانوني سبب
 سبب استنادا الى بعد فیما تملكھ فإذا یملكھ لا شيء باع سمیر فھنا

 المالك اعتباره على مصطفىل یتعرض أن یستطیع لا فھنا قانوني
   التعرض علیھ أمتنع بالضمان التزم من لقاعدة طبقا  للشيء الجدید
 بالضمان البائع التزام ان الموضوع ھذا في بالذكر الجدیر ومن
 كان اذا فھنا.  القسمة یقبل المبیع كان لو حتى للقسمة قابل غیر
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 كل یلتزم فھنا معا  وباعاھا الشیوع على دار یملكان شخصان
 . التعرض بضمان المشتري نحو منھما

 حیازة البائع یعكر عندما یكون الذي وھو : المادي التعرض
 مصطفى باع اذا مثال.  قانوني حق الى یستند أن دون المشتري

 لھ مماثل أخر متجر فتح بعدم یلتزم مصطفى فھنا متجره سمیر الى
  منھ وقریب

 البائع عنھ یمتنع أن یجب الذي التعرض بین ھنا نفرق أن ویجب 
 الذي لا الشفعة حق مثل قانونیة تصرفات من بھ یقوم ما وبین
 المتعاقد ارادة في لعیب العقد ایقاف  للمشتري قانوني تعرض یعتبر

        تعرضا یعتبر لا
  الشخصي التعرض بعدمھ بالتزام البائع للااخ جزاء

  : الشخصي التعرض نوع فلاباخت الجزاء ویختلف
 وقف یطلب أن للمشتري یحق فھنا مادیا التعرض كان فإذا

 المحل غلق طلب للمشتري فیحق. التعرض ھذا في ستمرارلاا
 ویجوز كما..  السابق المثال في المبین ینافسھ الذي التجاري
  مقتضى لھ كان أن التعویض یطلب أن للمشتري

 دعوى كل رد ھو الجزاء یكون فھنا قانوني التعرض كان اذا أما
 ستردادلاا ان و بالضمان ملتزم نھلا المبیع ستردادلا البائع یقیمھا

  یجتمعان لا والضمان
  الغیر من الصادر التعرض:  ٢

 تزاملالا ھو وھذا الغیر من یصدر تعرض كل بدفع البائع یلتزم
 التزام ھو ھنا البائع فالتزام الوسائل بكل الدفع ھذا ویكون یجابيلاا

 الغیر دعوى رد وھي المطلوبة النتیجة یحقق لم اذا بمعنى بنتیجة
 سواء المبیعلاستحقاق  ضامنا ویكون بالتزامھ أخل قد یكون فھنا
  .بعضھ أو كلھ كان
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 في تتوافر أن یجب الغیر من الصادر التعرض البائع یضمن وحتى
  :  تیةلاا الشروط التصرف ھذا
 وقد قانوني حق الى للمشتري تعرضھ في الغیر یستند ان یجب.١

 كان أذاوبمفھوم المخالفة  شخصیا او عینیا الحق ھذا یكون
    البائع یضمنھ لا فھنا مادیا الغیر من الصادر التعرض

 كان سواء البیع قبل لھ ثبت قد الغیر یدعیھ الذي الحق یكون أن .٢
 أجنبي بسبب أو المبیع رھن مثل البائع من بفعل ترتب قد الحق ھذا
 یُسأل ال البائع فلذلك... بالتقادم الملكیة اكتساب الغیر أدعاء مثل
 بعت فلو قانوني سند الى الغیر ھذا استند اذا الغیر تعرض عن

 حق أي اضمن أنا فھنا ٢٠١٥/٢/١ بتاریخ سمیر الى سیارتي
   شيء أضمن لاف بعده أما التاریخ ھذا قبل الغیر یدعیھ

 للمشتريلا فع التعرض یقع أن فیشترط فعلا التعرض وقوع .٣
 إنذار یوجھ أو.  المبیع بملكیة فیھا یطالب دعوى الغیر یرفع كأن
 خذؤی لاف التعرض في النیة مجرد أما تسلیمھ یطلب المشتري الى
  بھا
 على وجب فھنا للمشتري الغیر وتعرض هلاأع الشروط تحققت فإذا

 الوسائل كافة یتخذ وأن التعرض بضمان التزامھ ینفذ أن البائع
 فانھ الغیر أدعاء رد في البائع نجح فإذا التعرض ھذا لدفع زمةللاا

 ضمان یسمى وھذا عینیا تنفیذا بالضمان التزامھ نفذ قد یكون
 التعرض دفع عن البائع عجز أذا أما... التدخل بطریقة التعرض
 للمشتري التعویض یدفع أن البائع على یجب فھنا الغیر من الصادر

  التعویض بطریق التنفیذ لھ یقال ما وھذا ضرر من اصابھ عما
 بضمان البائع على الرجوع للمشتري فیھا یجوزلا التي تالاالح

  : الاستحقاق
 عن بنكولھ أو المشتري بإقرار لاا الغیر استحقاق یثبت لم أذا .١

  الیمین حلف
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 الغیر اقامھا التي ستحقاقلاا بدعوى البائع المشتري یعذر لم أذا .٢
   المناسب الوقت في
 ققاستحلابا للغیر الحكم بعد الحكم بعد للمشتري البائع أثبت أذا .٣

 على یكن لم الغیر بأن. الیمین أداء عن نكولھ أو إقراره استنادا الى
  دعواه في حق

  دعوى بدون ستحقاقلاا في بحقھ للغیر المشتري أقر أذا .٤
  جزئیا       أو كلیا ستحقاقلاا یكون وقد
 للبائع مملوك غیر المبیع یكون أن ھو:  الكلي ستحقاقالا:  ١  

 ید تحت من الشيء ملكیة ینتزع الذي للغیر كلھ ملكیتھ بثبوت
 لھ المقررة الحقوق جمیع من خیرلاا حرمان الى فیؤدي المشتري

 البائع بین العراقي المشرع فرق الموضوع ھذا وفي المبیع على
  : النیة وسيء النیة حسن

  : النیة حسن البائع:  أ
 المبیع باستحقاق البیع وقت علمھ عدم البائع نیة بحسن یقصد
  : یلي ما المشتري الى یرد بأن الحالة ھذه في البائع ویلتزم

  نقصت أو المبیع قیمة زادت سواء الثمن تمام .١
 كأن المشتري بفعل المبیع قیمة زادت سواء الثمن برد البائع یلتزم
 أو السوق اسعار ارتفاع بسبب أو العقار على بنیةلاا بعض ینشئ

 الحالتین ففي بنیةلاا بعض بتھدیم المشتري كقیام سعره ینخفض قد
  المشتري من قبضھ الذي الثمن تمام برد ملتزم البائع یكون

  المستحق الى بردھا المشتري لزم التي الثمار قیمة .٢
 أن عالم وھو المشتري قبضھا التي الثمار قیمة بدفع البائع یلتزم
 الى الثمار ھذه المشتري یرد عندما فھنا للغیر مستحقا المبیع

 سمیر الى محمد باع لو فمثال بتعویضھ البائع یلتزم المستحق
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 أن لسمیر تبین ثم ومن ٢٠١٥/١/١ بتاریخ الزراعیة أرضھ
  بتاریخ وعلم مصطفى الى مستحقة الزراعیة رضلاا

 علیھا حصل التي الثمار كل برد سمیر یلتزم فھنا ٢٠١٥/٢/١٥
 محمد البائع ویكون..  مصطفى الى رضلاا ستحقاقإب علمھ بعد

  ردھا التي الثمار ھذه عن سمیر تعویض عن مسؤول
  المبیع على المشتري انفقھا التي النافعة المصروفات .٣

  انواع ثلاث الى تنقسم والمصروفات
 المبیع لصیانھ تلتزم التي وھي:  الضروریة المصروفات:  أ

 للمشتري یجوز لاف بالسقوط مھدد جدار كبناء كلاالھ من وحفظھ
 على یرجع ان یستطیع نھلأ المصاریف بھذه البائع على یرجع أن

  المستحق
 الشيء لحفظ زمةلا تكون لا التي وھي:  الكمالیة المصروفات:  ب
 على تنفق التي كالمصاریف قیمتھ في زیادة علیھا یترتب لاو

لا ا بھا البائع على الرجوع للمشتري یجوز لاف  والدیكور الزخرفة
 یجوز بل المستحق لىع الرجوع لھ ولیس النیة سيء البائع كان اذا
   ولىلاا حالتھ الى المبیع ویعید احدثھ ما ینزع أن لھ
 ان دون المبیع قیمة في تزید التي ھي:  النافعة المصاریف:  ج

 لبناء المشتري ینفقھا التي كالمصروفات لحفظھ ضروریة تكون
 في البائع على الرجوع للمشتري یجوز وھنا البناء فوق جدید طابق

   المصاریف ھذه
  الدعوى مصاریف .٤

 البائع ولكن الدعوى مصاریف بكل البائع على یرجع أن للمشتري
 البائع بأخطار المشتري یقوم لم أذا المصاریف بھذه یلتزم لا

 تكون ھنا الخسارة نلا المناسب الوقت في ستحقاقلاا بدعوى
  المشتري خطأ بسبب
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   النیة سيء البائع:  ب
 الى أضافة یلتزم فانھ المبیع باستحقاق البیع وقت یعلم البائع أن أي
 قیمة .٢  الثمن تمام .١: النیة حسن یكون عندما ذكره تقدم ما

  : یأتي بما یلتزم الدعوى مصاریف. ٤ النافعة المصرفات .٣ الثمار
  المبیع قیمة في الزیادة .٥

 لا      كام الثمن یرد أن الى أضافة النیة سيء كاناذا  البائع یلتزم
 الزیادة ھذه كانت سواء المبیع قیمة في الحاصلة الزیادةان یرد 
  السوق سعر ارتفاع أم المشتري فعل مصدرھا

  الكمالیة المصاریف .٦
 أذا أما الكمالیة المصاریف برد یلتزم فأنھ النیة سيء البائع كان فإذا
  بھا یلتزم لا فانھ رأینا فكما النیة حسن كان

  كسب من فاتھ ما و خسارة من المشتري لحق ما .٧
 اجور مثل أصابتھ خسارة كل عن المشتري بتعویض البائع یلتزم

 المشتري البائع یعوضان  أیضا و وغیرھا لیةلاوالد العقد تحریر
 رابحة صفقة المشتري على ضاعت فاذا كسب من فاتھ ما عن

 ھذا عن بالتعویض ملزما البائع یكون فھنا المبیع استحقاق بسبب
  الفائت الكسب

  الجزئي ستحقاقلاا:  ٢
 على لھ المقررة الحقوق كل من المشتري یحرم لا عندما ویكون
 مع المبیع إبقاء أو العقد فسخ بین المشتري یخیر وفیھ المبیع

 العقد فسخ المشتري طلب فإذا. الضرر عن بالتعویض المطالبة
 أبرام قبل علیھا كانت ما الى الحالة ترد ان فیجب طلبھ الى وأجیب

 ویعتبر البائع الى المبیع من تبقى ما یرد أن المشتري فیلتزم العقد
        لاأص یوجد لم كانھ العقد
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 عن بالتعویض یطالب أن فلھ العقد بقاء المشتري اختار أذا أما
  الجزئي ستحقاقلاا ھذا من بھ لحقت التي ضرارلاا

  البیوع توالي حالة في بالضمان الرجوع
 سمیر الى احمد باعھ ثم ومن احمد الى كتابھ مصطفى باع أذا

 جمیع على یسري ستحقاقلاا حكم فان سمیر بید الكتاب وأستحق
 مصطفى على یرجع أن احمد یستطیع لا ولكن.  السابقین البائعین

 على یرجعھ ان ل یجوز لا سمیر وایضا.  سمیر علیھ یرجع لم اذا
 توافرت أذا المباشرة غیر الدعوى حالة في لاا مباشرة مصطفى
  شروطھا
  الجبري البیع في الضمان

 داریةلاا أو القضائیة السلطات هلاتتو عندما الجبري البیع یحدث
 فاذا لدیونھ وفاء جبرا المدین أموال كبیع.  المزاد طریق عن

  المشتري؟؟ یرجع من فعلى یوعالب ھذه في المبیع أستحق
  الموضوع ھذا في فقھي فلاخ حصل

 البیع نلا الجبري البیع في الضمان عدم الى الفقھاء بعض ذھبف
 المحكمة من صادر حكم نتیجة بل البائع بإرادة یتم لا الحالة ھذه في
 یجعلھا لا المبیع ببیع المحكمة حكم أن الرأي ھذا على یؤخذ وما. 

        طرفا تكون أن ھي تقصد ولم لھ مالكة
 تخضع الجبریة البیوع أن الى أنصاره فیذھب الثاني الرأي أما

 على المحجوز المدین أن و ستحقاقلاا ضمان في العامة قواعدلل
  الحقیقي البائع ھو نھلا بالضمان یلتزم الذي ھو اموالھ

 المدین أموال بیع طلبوا الذین الدائنین على الرجوع یجوز ھل/  س
  المفلس؟

    حالتین في وذلك یجوز نعم/  ج
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 في باعوھا التي مواللاا بان علم على كانوا الدائنین أن تبین أذا:  أ
  بذلك المدین تنبیھ رغم لمدینھم مملوكة تكن لم المزاد

 بدعوى الثمن على حصلوا الذین الدائنین على الرجوع یجوز:  ب
  سبب دون الكسب

  تفاقيلاا الضمان:  ثانیا
 للمتعاقدین فیجوز العام النظام من لیست الضمان أحكام كانت ولما

  عفاءلابا أو نقاصلابا أو بالزیادة أما حكاملاا ھذه تعدیل
  الضمان زیادة على تفاقلاا:  ١

 یضمن ما العامة القواعد أحكام في أن أذ الوقوع قلیل مرلاا وھذا
 على الحصول لھ ویكفل الغیر من یصدر تعرض كل للمشتري

 تحدد أن یجب الضمان احكام في التشدید تم واذا الكافیة التعویضات
  بضمانھا البائع یلتزم التي فعاللاا كل وتوضح

  الضمان أنقاص على تفاقلاا:  ٢
 عماللاا المتعاقدان یقلل فقد العمل في الوقوع كثیر تفاقلاا وھذا

 لا و.  علیھا المترتب التعویض مبلغ یقلل قد أو للضمان الموجبة
 المبیع بأن العقد ابرام وقت یعلم البائع كان أذا تفاقلاا بھذا یؤخذ

 شرط یكون أن ویجب النیة سيء  یكون أي فیھ حق وللغیر مستحق
        صحیحا یكون حتى صریحا الضمان تخفیف

  الضمان عدم على تفاقلاا:  ٣
 سبب اخفاء تعمد قد البائع یكن لم أذا صحیح الشرط ھذا ویكون

 من یعتبر ذلك نلا البائع لفعل  راجعا ستحقاقلاا كان أو ستحقاقلاا
  . الغش قبیل
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 سبب اخفاء تعمد قد البائع یكن ولم المبیع الغیر أستحق أذا أما
 كل من یعفیھ لا لكنھ الضمان عدم شرط فیصح ستحقاقلاا

  الثمن برد ملزم ھنا البائع فیكون المسؤولیة
  الخفیة العیوب ضمان
 ھذه تكون ان ویجب ھادئة بحیازة المشتري تجاه البائع یلتزم

 ھذه تكن لم فھنا عیب فیھ المبیع كان إذاف.  نافعة حیازة ةالحیاز
 من المبیع خلو یضمن أن البائع على یجب لذلك نافعة الحیازة
  العیوب
  للضمان الموجب العیب شروط

 لا أن خفیا العیب یكون بأن یقصد خفیا العیب یكون أن یجب:  ١
 أن باستطاعتھ یكونلا  وأن. المبیع وقت بھ عالما المشتري یكون
  .العنایة من ینبغي بما المبیع فحص انھ ولو بھ یعلم
 الشيء لفحص زمةللاا العنایة العراقي المدني القانون حدد وقد

 بل المشتري شخص الى ینظر لا أنھ أذ  المعتاد الرجل عنایة وھي
  . اعام معیارا یعطي

        خفیا العیب اعتبار تبرر لا المشتري لدى الخبرة عدم فان وبالتالي
 العادي المشتري على سواء كشفھا یستعصى العیوب بعض وھناك

 طویلة لفترة المبیع استعمال بعد لاا یحصل لا كشفھا نلا الخبیر او
  . السیارات عیوب مثل
  خبرة لكشفھ یحتاج العیب كان أذا خفیا العیب یعتبر الحالة ھذه ففي
 المشتري بوسع یكن مالم ھو العیب خفاء فأن وبالتالي عادیة غیر

 جھة من المبیع وبطبیعة جھة من المشتري بصفة ذلك ویتأثر كشفھ
  اخرى
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 Bف مھنتھ أو صنعتھ نطاق ضمن یدخل ما المھني یشتري فعندما
 نتیجة یعرفھ أن المفروض من كان خفي عیب وجود أدعاء یسعھ

  خبرتھ
 العیب فمفھوم ضیقھ او العیب أتساع على المبیع طبیعة وتؤثر
 فیھا  خفیا العیب یعتبر فحتى المستعملة شیاءلاا في مداه یضیق
  المستعمل الشيء في متوقع ھو ما حدود یتجاوز أن یجب

 كشف المشتري بمقدور كان لو حتى للعیب اضامن البائع ویبقى
  : تینتیلاا الحالتین في العادي بالفحص العیب

 وإن العیب من المبیع خلو لھ أكد قد البائع أن المشتري أثبت أذا:  أ
  بالفحص العیب تبین وسعھ في كان
       غشا العیب اخفاء تعمد قد البائع ان المشتري أثبت أذا:  ب

 وقام السیارة محرك في كسر عن عبارة العیب كان لو كما منھ
  ءلاوالط باللحام الكسر ھذا بإخفاء البائع

  مؤثرا العیب یكون أن یجب:  ٢
 المبیع ثمن من ینقص أن شانھ من الذي العیب ھو المؤثر والعیب

 العقد أبرام وقت بالعیب یعلم المشتري كان لو بحیث منفعتھ من أو
ھ عن متنعلا   وبثمنھ المبیع بمنفعة العیب ویتصل أبرامِ
  المبیع منفعة في العیب أثر:  أ

 صحیح غرض یفوت ان یجب المبیع منفعة على العیب یؤثر حتى
 أنما و للمشتري مشقة تسبب لا العیب ازالة كانت فإذا المبیع في
 أن للمشتري یحق البسیطة حاتلاصلاا ببعض أزالتھ الممكن من

 في المقصود بالمعنى  عیبا تعتبر لا نھالا العیوب ھذه أزالھ یطلب
 كان طویلا وقتا یستغرق العیب حلاإص كان أذا أما العیوب ضمان

                 بالضمان البائع على یرجع أن مشتريلل
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  المبیع ثمن في العیب أثر:  ب
 الخبرة وأرباب التجار الیھ یلتفت لا المبیع ثمن في النقص كان أذا

  المبیع على مؤثرا الحالة ھذه في العیب یعتبر لاف یسیرا لكونھ
  قدیما العیب یكون أن یجب:  ٣

 بعده أو التعاقد وقت المبیع في موجودا یكون أن العیب بقدم ویقصد
 فلیس. القیمیة أو المثلیة شیاءلاا من المبیع كان سواء التسلیم وقبل
  الملكیة انتقال تاریخ بعد الناشئة العیوب یضمن أن للبائع

 نواتھ او العیب مصدر یكون أن البائع على الضمان لتحقق ویكفي
.  التسلیم بعد لاا أثره یظھر لم وإن التسلیم وقت المبیع في موجودا
 ساھم فان المشتري خطأ بسبب العیب انتشار یكون لا أن بشرط

 بتخفیض ھنا القاضي فیحكم العیب أنتشار في بفعلھ المشتري
  . المشتري مشاركة بنسبة الضمان
 عتمادلاوا المشتري على الخفي العیب وجود أثبات عبء ویكون

  العیب تاریخ معرفة في فاعلیة كثرلاا الوسیلة ھي الخبرة على
  الخفیة العیوب ضمان أحكام

 یقوم أن المشتري على فیجب الخفي العیب شروط توافرت أذا
  : ھي و جراءاتلاا ببعض

  بالعیب البائع واخطار المبیع فحص:  ١
 من تمكنھ بمجرد المبیع حالة من یتحقق أن المشتري على یجب
 ذلك في تباطؤ أي نلا بالعیب البائع اخطار الى یبادر وان ذلك

  عسیرا أثباتھ أمر ویجعل العیب معالم ضیاع الى یؤدي
 یلزم لا فالمشرع المعتاد بالفحص اكتشافھ یمكن لا العیب كان وإذا

 راضیا بھذا المشتري ھنا یعتبر فلا المعتاد غیر الفحص بأجراء
 بمجرد بھ البائع ارطبأخ ویلتزم الفني بالفحص كشفھ أذا لاا العیب
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 بالمدة المدة ھذه المشرع وحددوخلال مدة معقولة  المبیع على كشفھ
       التعامل في للمألوف وفقا المعتادة

 طریق عن یكون أن فیجوز خطارللا  معینا لاشك القانون یحدد ولم
 خطارلاا وقوع أثبات عبء ویبقى عادیة برسالة أو العدل كاتب
  المشتري على
 یعتبر العیب بھذا البائع یبلغ لم أذا المشتري أن بالذكر الجدیر ومن

 بھذا یعلم البائع كان اذا لاا البائع على الرجوع لھ یجوز لاو راضیا
  منھ غشا إخفائھ وتعمد العیب

  الخفي العیب ضمان دعوى:  ٢
 رد بین امخیر المشتري فیكون شروطھ بكل الخفي العیب تحقق أذا

 فلیس.  المسمى بثمنھ المبیع قبول أو العقد فسخ طریق عن المبیع
 من یمنع ما یوجد لاو.  السعر فرق أو الثمن بنقصان یطالب أن لھ

 وذلكجبریا  عینیا تنفیذا التزامھ بتنفیذ للبائع المشتري مطالبة
  البائع نفقة على بغیره المعیب المبیع استبدال او العیب حلابإص

 طریق عن تجري التي البیوع الخفیة العیوب ضمان من ویستثنى
 في ضمان ھناك یوجد لاف الحكومیة الدوائر بمعرفة العلني المزاد

 التي الطویلة جراءاتلاا من البیوع ھذه قیسب ما بسبب البیوع ھذه
  المبیع فحص للمزایدین الفرصة تتیح

  الرد موانع:  ٣
 أخذ أو العقد بفسخ اما الحق للمشتري فیكون الخفي العیب ظھر أذا

 المشتري فیھا یستطیع لا تلاحا ھناك لكن.  المسمى بالثمن المبیع
 وھذه الثمن بأنقاص المطالبة على حقھ یقتصر بل العقد فسخ
  : ھي تلاالحا

  التسلیم بعد المبیع في جدید عیب حدوث:  أ
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 أطلع ثم عیب ذلك بعد فیھ وحدث المبیع المشتري تسلم أذا
 للمشتري یحق لاف المبیع في موجودا كان اخر عیب على المشتري

  الثمن بإنقاص المطالبة على حقھ یقتصر وإنما المبیع رد
  المشتري مال من المبیع على شيء زیادة:  ب
 غیر متصلة زیادة تكون أن اأم الرد من تمنع التي الزیادة أن

.  كالثمار متولدة منفصلة زیادة تكون أو والغراس كالبناء متولدة
 الحق ولھ المبیع یرد أن المشتري یستطیع لا الحالتین وفي

 مال من الزیادة ھذه تكون ان بشرط.   فقط الثمن بإنقاص بالمطالبة
  المشتري

  المشتري ید في المعیب المبیع ھلك:  ج
 على ویرجع علیھ كھلافھ المشتري ید في المعیب المبیع ھلك أذا

 ان الكریم مشرعنا على جدرلاا من كان وھنا.  الثمن بنقصان البائع
 العیب بسبب كلاالھ یكونلا أن فالمفروض كلاالھ سبب یبین

  الخفي
  العیب على عھلااط قبل المعیب بالمبیع المشتري تصرف:  د

 العیب على یطلع ان قبل المعیب بالمبیع المشتري تصرف فإذا
  الثمن بانقاص لاا البائع على یرجع ان لھ یجوزلا  فیھ الموجود

  البائع ضمان مسقطات:  ٤
  : تلاحا عدة في الخفیة للعیوب البائع ضمان یسقط

  . زمةلاال بالعنایة للمبیع المشتري فحص عدم:  أ
 وأن المبیع بفحص یقوم أن المشتري على یجب بأنھ أشرنا فكما
 المشتري یقم لم فإذا.  المعتاد الشخص عنایة الفحص ھذا في یتخذ

 على یرجع أن لھ یحق لاف المعتاد الرجل بعنایة المبیع بفحص
  . بالضمان البائع
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  فیھ عیب على عھلااط بعد بالمبیع المشتري تصرف:  ب
 تصرف بھ تصرف ثم المبیع في قدیما عیبا المشتري أكتشف أذا

  بالضمان حقھ فیسقط المالك
  الضمان في حقھ عن المشتري تنازل:  ج
 المشتري تنازل فإذا للمشتري حق ھو بالضمان البائع التزام أن

   البائع على الرجوع یستطیعلاو سقط عنھ
  عیب كل من براءتھ البائع اشتراط:  د

  المدة مضي:  ھـ
 الخفیة العیوب بضمان البائع على یرجع أن المشتري على یجب

  معقولھ مدة للاخ
 من أشھر ستة فترة للاخ الدعوى یرفع أن المشتري على ویجب
  المبیع تسلم تاریخ
  الخفیة العیوب ضمان أحكام تعدیل
 أو تخفیفھ على أو الضمان تشدید على یتفقا أن للمتعاقدین یجوز
  منھ عفاءلاا على

  الضمان تشدید على تفاقلاا:  ١
 الخفیة للعیوب البائع ضمان تشدید على تفاقلاا للمتعاقدین یجوز

 لو حتى عیوب من البیع في ما بضمان البائع ألزام على تفاقلاكا
 ستة وھي قانونا المقررة المدة أطالھ على یتفقان اوقد ظاھرة كانت
 تشدید صور من صورة للعمل المبیع حیةلاص ضمان ویعتبر أشھر

  . الخفیة العیوب ضمان
  الضمان تخفیف على تفاقلاا:  ٢

 على تفاقلاكا الضمان تخفیف على تفاقلاا كذلك للمتعاقدین یجوز
 على الضمان اقتصار أو یذكره معینا عیبا البائع یضمن لا أن
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 عدم بشرط خرىلاا العیوب دون الفني بالفحص تظھر التي العیوب
 إخفاء تعمد قد البائع أن أثبت فإذا العیب إخفاء على البائع تعمد

  قانوني أثر أي التخفیف لشرط یكون لاف العیب
   الضمان أسقاط على تفاقلاا:  ٣
 من بإعفائھ أي البائع عن الضمان أسقاط على المتعاقدان یتفق قد 

 ویجب..  صحیحا تفاقالا ھذا ویعتبر المبیع في یظھر قد عیب أي
 الشيء من المقصود الغرض مع امتنافی الضمان أسقاط یكون لا ان

 أتبین يأن لاا ذلك للبائع وقلت الوعرة للطرق سیارة أشتري  مثلا
   الغرض لھذا صالحة غیر السیارة أن ذلك بعد

 یكون لا أن الضمان من عفاءلاا على تفاقلاا لصحة أیضا ویشترط
 بائع تعمد فلو غشا یعتبر ذلك نلا العیب إخفاء تعمد قد البائع

 یؤخذ لا الضمان أسقاط فأن ءلاوالط بالصبغ العیب إخفاء السیارة
   بھ

  المشتري التزامات
  : یأتي بما المشتري یلتزم

  الثمن دفع:  ١
  البیع مصروفات دفع:  ٢
  المبیع تسلم:  ٣

  الثمن بدفع المشتري التزام:  أولا
لا الى أو نتطرق أن لنا ینبغي لتزامالا اھذ على الضوء ولتسلیط

 الثمن دفع وزمان مكان وثالثا المبیع تكالیف فيوثانیا  وفوائده الثمن
 في المشتري حق في وخامسا الثمن استیفاء ضمانات في رابعا و

        الثمن حبس
  وفوائده الثمن:  ١
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 یدفع وقد. المتعاقدان علیھ یتفق النقود من مبلغ بانھ الثمن یعرف
 وقد. معینة مواعید في تدفع أقساط شكل على او واحدة جملة

 مصاریف أو البرید كأجور المصاریف بعض بالثمن الوفاء یتطلب
 یدفع الذي ھو المشتري فان البائع الى الثمن یحمل الذي الرسول

  النفقات ھذه
 عند یدفع لم الذي الثمن فوائد بأداء یلتزم لا المشتري ان صللاوا

 تلاحا ثلاث صللاا ھذا على یرد ولكن صللاا ھو وھذا التعاقد
  :استثنائیة

 الثمن یكن لم فإذا.  داءلاا مستحق الثمن بدفع البائع أعذار:  أ
 الفوائد القانون وحدد..  فوائد أي علیھ یترتب لاف داءلاا مستحق

 من التجاریة المسائل في %٥و المدنیة المسائل في %٤ بنسبة
  عذارلاا وقت

 ثمرات ینتج نلا لاقاب وكان المشتري الى المبیع البائع سلم أذا:  ب
 ثمرة یدیھ بین المشتري یجمع ان العدل من فلیس أخرى ایرادات أو

  .والثمن المبیع البدلین
  المبیع من لافع ینتفع لم وإن حتى الفوائد بدفع المشتري ویلتزم

 فیجوز بذلك یقضي عرف أو المتعاقدین بین أتفاق وجد أذا:  ج
 الحد تتجاوز لا أن بشرط الفائدة فرض على یتفق ان للمتعاقدین
 اتفقا ولكنھم الفائدة سعر یحدد لم وإذا %٧ وھو قانونا بھ المسموح

 في %٤ وھو القانوني السعر تطبیق فیجب فقط الفائدة على
  التجاریة المسائل في %٥ و المدنیة المسائل

  المبیع تكالیف:  ٢
 كالضرائب البیع تمام وقت من المبیع تكالیف بدفع المشتري یلتزم

 كان أذا المبیع ثمار مقابل في وذلك وصیانتھ المبیع حفظ ونفقات
   الثمرات لإنتاج لاقاب المبیع
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  الثمن دفع زمان و مكان:  ٣
  الثمن دفع مكان:  أ

  :حالتین بین نفرق ان یجب الموضوع ھذا في
 مكان یكون الحالة ھذه ففي مستحقا الثمن كان أذا:  ولىلاا الحالة
 یعین لم أذا أما. العقد في علیھ المتفق المكان ھو بالثمن الوفاء
 فیھ یسلم الذي المكان ھو الثمن دفع مكان فیكون العقد في المكان
  .المبیع
..  التسلیم وقت داءلاا مستحق غیر الثمن كان أذا:  الثانیة الحالة

 یتم أن فیجب بعده او التسلیم قبل داءلاا مستحق الثمن كان فإذا
  المشتري موطن في بھ الوفاء

  الثمن أداء زمان:  ب
 الثمن یكون قد وكذلك العقد بمجرد أدائھ یجبلا حا الثمن یكون قد

 وتبدأ.  معینة مواعید في تدفع دوریة أقساط الى مقسطا أولا مؤج
.   ذلك غیر على یتفق مالم المبیع تسلیم عند القسط أو جللاا مدة
 ستة على مقسطا دینار ٦٠٠٠ بسعر أحمد الى كتابھ سمیر باع فإذا

 أحمد فللمشتري أشھر الستة فترة طیلة الكتاب سمیروحبس  أشھر
   التسلیم وقت من تبدأ أخرى أشھر ستة أجل

  الثمن حبس في المشتري حق:  ٤
  : معینة تلاحا في وذلك عنده الثمن یحبس ان للمشتري یجوز

  البیع  على سابق حق الى مستندا للمشتري أحد تعرض أذا:  أ
 البائع على فیرجع أحد لھ وتعرض بالثمن المشتري وفى فإذا

 یحبسھ أن فلھ الثمن بدفع المشتري یقم لم أذا أما.  التعرض بضمان
 على التعرض كان اذا أما كلھ المبیع على التعرض كان أذا ھذا
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 الثمن كل یحبس ان یستطیع لا المشتري فان فقط المبیع من جزء
  .فقط التعرض فیھ الذي الجزء یوازي ما وإنما

 من المبیع ینزع أن المشتري معھا یخشى أسباب وجدت أذا:  ب
  . یده تحت

 أن ظھر لو كما جدیة سبابلاا تكون أن الحالة ھذه في ویشترط
  الثمن نقصان او الفسخ وطلب للبائع مملوك غیر المبیع

      للضمانعیبا خفیا موجبا   المبیع في المشتري كشف أذا:  ج
  یحبسھ أن لھ جاز الثمن دفع قد یكن ولم

 من بأي البائع جانب من للااخ فأي تلاالحا ھذه الى وأضافھ
 أن للمشتري..  التعرض بعدم التزامھ او بالتسلیمھ للاكأخ التزاماتھ

  الثمن یحبس
 ھناك یكون لا أن یجب. الثمن یحبس ان المشتري یستطیع وحتى
  .ذلك بغیر یقضي اتفاق

  .الثمن حبس في المشتري حق سقوط
  : امرین بأحد الثمن حبس في المشتري حق یسقط

 أو. یدعیھ عما المتعرض بتنازل التعرض فانقطع سببھ زال أذا:  أ
 في المشتري كشفھ الذي العیب البائع أصلح لو كما الخطر زال

  المبیع
 بھ یرجع أن عسى ما لھ یضمنلا كفی للمشتري البائع قدم أذا:  ب

 سمیر المشتري الى كفیل بتقدیم محمد البائع قام أذا مثلا البائع على
 على یرجع أن یستطیع نھلأ الثمن حبس في سمیر حق یسقط فھنا

   الكفیل
  الثمن استیفاء في البائع ضمانات:  ٥
  ةالمبیع العین على متیازلاا حق:  أ
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  الجبري العیني التنفیذ طلب حق:  ب
  المبیع حبس حق:  ج
  العقد فسخ حق:  د

 البیع فسخ وحق الحبس حق الى نتطرق سوف الموضوع ھذا وفي
 وحق.  العینیة الحقوق في سندرسھ متیازلاا حق ان اعتبار على

  . التنفیذ قانون في سندرسھ الجبري التنفیذ
  الحبس حق
 أن للبائع كان الثمن من مستحق ھو ما دفع في المشتري تأخر أذا

 ھو ما یستوفي حتى الیھ یسلمھ لاف المشتري عن المبیع یحبس
 بیعت أشیاء جملة أو واحدا شیئا المبیع كان سواء.  لھ مستحق
 جملة سمي أو شيء لكل مسمى الثمن كان وسواء واحدة صفقة
 كتاب كل سعر كتب ١٠ أحمد الى مصطفى باع فإذا  واحدة

 ٥٠٠٠ مقدما الثمن نصف یعطیھ ان معھ واتفق دینار ١٠٠٠بـ
 احمد فدفع.  شھور ثةلاث بعد الثاني النصف یدفع أن على. دینار

 ان الى الكتب یحبس ان مصطفىل یجوز فھنا فقط ٤٠٠٠ دمامق
   دینار ١٠٠٠ وھو المقدم باقي یستوفي

 لو حتى یزول لا المبیع حبس في البائع حق بأن بالذكر الجدیر ومن
       حقا یطلب البائع نلا بالثمن كفالة أو رھنا المشتري قدم

 یستطیع لاف البیع عقدفي  لامؤج الثمن كان اذا اما داءلاا واجب
.  العقد ابرام عند التسلیم واجب المبیع كان وإن حتى المبیع حبس

  . تلاحا ثلاث الحكم ھذا من ویستثنى
      بالثمن للوفاء ضمانا قدمھا التي للتأمینات المشتري أضعاف:  أ

 البائع على الثمن یضیع أن معھ یوشك بشكل المشتري اعسار:  ب
  . البیع عقد ابرام على حقالا عسارلاا یكون أن ویشترط. 
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 یكونلا  ان الحالة ھذه في ویشترط مفلسا المشتري موت:  ج
  الثمن دفع او المبیع قبض قد المشتري

 ھو ما كل یستوفي حتى قائما یظل المبیع حبس في البائع وحق
  الثمن من مستحق

ِ  لم ولو عنھ البائع بتنازل الحق ھذا یسقط ولكن . الثمن كامل فیستو
 استرداد لھ جاز أذنھ بغیر كان فأن البائع برضا التسلیم كان اذا ھذا

 ٣٠ للاخ البائع یقیمھ الحیازة رد طلب للاخ من لیحبسھ المبیع
 كل في ویسقط حیازتھ من المبیع بخروج علم الذي الوقت من یوم

  . یده تحت من خروجھ وقت من سنة بمضي حواللاا
  البیع فسخ في البائع حق
 عند بالثمن المشتري یوف لم أذا لجانبین الملزمة العقود في

 یطلب أن للبائع كان حبسھ في الحق لھ یكون ان دون و استحقاقھ
  التعاقد قبل علیھ كان ما الى الحال وأعاده البیع عقد فسخ
  البیع مصروفات بدفع تزاملالا:  ثانیا
 قد ولكن.  صللاا ھو وھذا القانون یحددھا البیع عقد مصاریف أن

 او البائع او المشتري یتحملھا كأن ذلك فلاخ على المتعاقدین یتفق
  . بینھم مناصفة تكون

 ھناك وكان المصاریف ھذه یتحمل من حول أتفاق یوجد لم أذا و
   النفقات ھذه یتحمل الذي الشخص تحدید في أتباعھ فیجب عرف

  المبیع بتسلم تزاملالا:  ثالثا
 یتسلم أن المشتري یستطیع لاو المبیع تسلم المشتري على یجب
  بالتسلیم التزامھ البائع نفذ اذا لاا المبیع
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 والتسلم التسلیم التزامي ان من فبالنظر:  التسلم ومكان زمان
 التسلیم ومكان زمان عادة ھو التسلم ومكان زمان فان مترابطان

  العرف او تفاقلاا یحددھا الغالب وفي
 المبیع على الید وضع مصاریف بھا یقصد:  المبیع تسلم نفقات

 الذي المكان الى التسلم مكان من نقلھ مصاریف تشمل فھي وقبضھ
. الجمركیة والرسوم التفریغ مصاریف وتشمل كما المشتري یعینھ
 عرف او اتفاق یوجد مالم المشتري على تكون المصاریف وھذه

  . ذلك بغیر یقضي
 بھذا المشتري أخل أذا:  بالتسلم بالتزامھ المشتري لالاخ جزاء

 تنفیذ یطلب اعذاره بعد المحكمة من یطلب أن للبائع كان لتزاملاا
 العقد فسخ یطلب أن للبائع یجوز وكذلك جبریا تنفیذا التزامھ

 یجوز الحالتین كال وفي الفسخ في التقدیریة السلطة وللمحكمة
  للاخلاا ھذا بسبب ضرر من اصابھ عما بالتعویض المطالبة للبائع
  البیوع انواع ببعض خاصة أحكام
  نفسھملا وشراؤھم ءلاوالوك ولیاءلاا بیع: أولا 
  : ءلاالوك وبین ولیاءلاا بین نفصل ان یجب فھنا

  نفسھملا وشراؤھم ولیاءلاا بیع:  ١
 تصرفی ان للولي یجوز لاو..  المحكمة ثم ابوه ھو الصغیر ولي
 وبالطریقة القاصرین رعایة دائرة بموافقةلا ا الصغیر بمال

 أذا الولي والیة تسلب ان وللمحكمة. القانون في علیھا المنصوص
 الرشد سن الصغیر ببلوغ یةلاالو وتنتھي..  تصرفھ سوء لھا ثبت
  .. العمر من عشر ةالثامن تمام وھو
 او الصغیر ولده شؤون لرعایة بلاا اختاره من فھو الوصي أما

   وفقا غیرھا على ملاا تتقدم ان على المحكمة تنصبھ من ثم الجنین
  الصغیر لمصلحة
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 بعض مباشرةمن  الوصي أو الولي القاصرین رعایة قانون ومنع
 التصرفات وھذه القاصرین رعایة مدیریة بموافقةلا ا التصرفات

  :ھي
 العینیة الحقوق من حق أنشاء شانھا من التي التصرفات جمیع:  أ
  . التبعیة او صلیةلاا

  المالیة وراقلاا او الشخصیة الحقوق أو المنقول في التصرف:  ب
  قاصر لكل دینار مائة عن زاد فیما والتحكیم الصلح:  جـ
  الدین وحوالة وقبولھا الحقوق حوالة:  د

 الزراعیة راضيالاو واحده سنة من كثرلا العقارات ایجار: ھـ
 من أي في یجارلاا مدة تمتدلا ان على سنوات ثلاث من كثرلا

  الرشد سن الصغیر بلوغ بعد ما الى الحالتین
  بعوض المقترنھ التبرعات قبول:  و
 الحقوق عن والتنازل وأضعافھا التأمینات عن التنازل:  ز

  القانونیة الطعن وطرق والدعاوي
   فیھا حصھ للقاصر التي موالللا الرضائیة القسمة:  ح
 وجوب القاصرین رعایة مجلس یقرر التي خرىلاا مورلاا:  ط

  القاصرین رعایة مدیریة موافقة
  المدني القانون أما

 أن أو لولده مالھ یبیع أن أبنھ على والیھ لھ الذي بللا یجوز:  أ
 ونفس. فاحش لا یسیر وبغبن قیمتھ بمثل لنفسھ ولده مال یشتري
   للجد بالنسبة الحكم

 مالھ یبیع أن الجد و.  بالا قبل من المختار للوصي یجوزلا :  ب
 ذلك في كان أذا لاا الیتیم مال من شیئا لنفسھ یشتري أن لا و للیتیم
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 المثل ثمن من بأقل البیع ویكون المحكمة من وبأذن للیتیم خیر
  .المثل ثمن من بأكثر والشراء

  نفسھملا وشراؤھم ءلاالوك بیع:  ٢
 التي مواللاا ءلاالوك شراء اجلھا من المشرع منع التي العلة أن

 المال مالك مصلحة مع مصلحتھم تعارض ھي ببیعھا الیھم عھد
 ممكن حد أقصى الى البیع في الثمن زیادة تقضي المالك فمصلحھ
 أقل الى الثمن أنقاص تقضي للشراء تقدم ما اذا الوكیل ومصلحة

  . ممكن حد
 مال بیع في وكل من كل منع قد العراقي المدني القانون فأن وھكذا

 او لزوجتھ یشتریھ كأن مسعار بأسم او مباشرة لنفسھ یشتریھ أن
 الى ترجع المسألة ھذه وتقدیر.  بصلة لھ یمت ممن الحد او لولده

  .الموضوع محكمة
 اجازة على موقوفا العقد جعل المنع بھذا للاخلاا على ویترتب
  . المالك
  فیھا المتنازع الحقوق بیع:  ثانیا

  :  حالتین في ھفی متنازع الحق یعتبر
       منصبا النزاع یكون أن بشرط القضاء امام دعوى بھ رفعت أذا: ١

        لاأص وجوده كأنكار. أصلھ و الحق موضوع على
 على النزاع یطرح لم ولو جدي نزاع الحق بشان قام أذا:  ٢

  .ذلكفي تحدید  التقدیریة السلطة وللمحكمة بعد القضاء
 من بأقل یشتري فأنھ فیھ متنازعا حقا یشتري ان شخص أراد فأذا

 وما خسارتھ أحتمال الحق ھذا قیمتھ تحدید في یراعي نھلا قیمتھ
  .اقراره اجل من ونفقات جھود من یتكبده
  : حالتین بین الموضوع ھذا في العراقي المشرع ومیز

You created this PDF from an application that is not licensed to print to novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

http://www.novapdf.com


٥٣ 
 

  القضاء عمال لغیر فیھا المتنازع الحقوق بیع : ١
  فیھا المتنازع الحقوق شراء عن والمحامیین القضاء عمال منع:  ٢

 حق  القضاء عمال لغیر فیھا المتنازع الحقوق بیع:  أولا
   ستردادلاا

 بمقابل أخر شخص الى صاحبھ عنھ نزل أذا فیھ المتنازع الحق
 المشتري الى رد ھو أذا المطالبة من یتخلص أن ضده فللمتنازل

 بالسعر الثمن وفوائد المصروفات مع دفعھ الذي الحقیقي الثمن
 عمر باع أذاالامر  ھذا على مثال.  الدفع وقت من القانوني
 ان وتبین لھ المتنازل علي الى دینار ١٠٠٠ بمبلغ قلم المتنازل

 أذا فھنا ضده المتنازل مریم قبل من فیھا متنازع القلم ھذا ملكیة
 ستتخلص فانھا الثمن وفوائد الثمن علي المشتري الى مریم دفعت

  .القلم ملكیة في النزاع ھذا من
 الثمن ھو هلاعأ المثال في  مریم المسترد قبل من دفعھ یجب فما

 التقدیریة السلطة وللمحكمة العقد في المسمى الثمن لا للقلم الحقیقي
 كافة تدفع أن مریمعلى  وأیضا... الحقیقي الثمن احتساب في

        الحقیقي الثمن فوائد بدفع مریمتلتزم  وأیضا المصروفات
 المسائل في %٤ القانوني بالسعر علي لھ المتنازل تحملھا التي

  التجاریة المسائل في %٥و المدنیة
  ستردادلاا أثار

  مریم المسترد و هلاأع المثال في علي منھ المسترد قةلاع:  ١
 المشتري أن بل.. فیھ المتنازع للحق جدید شراء ستردادلاا یعتبر لا

 جمیع أن ذلك على ویترتب. لاأص الحق الیھ ینتقل لم أنھ یعتبر
 لم كأن وتعتبر تسقط الحق على المشتري رتبھا قد التي الحقوق

  ..تكن
  عمر البائع مع علي المشتري قةلاع:  ٢
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 محل مریم المسترد یحل لاف والمشتري البائع بین قائما البیع یبقى
 على یرجع ان للمشتري یجوزلا و یعرفھ لا البائع نلا المشتري

  فیھ متنازعا حق أشترى قد انھ البدایة منذ یعلم نھلا بالضمان البائع
  مریم والمسترد عمر البائع بین قةلاالع:  ٣
 أن البائع یستطیع لاف بینھما مباشرة قةلاع أي ستردادلاا ینشئ لا

 یرجع وأنما. مباشرة بدعوى بالثمن یطالبھل المسترد على یرجع
  .المباشرة غیر الدعوى أي المشتري مدینھ دعوى بأستعمال علیھ
  ستردادلاا فیھا یجوزلا التي تلاالحا

 جزافا بیعت أموال مجموعھ ضمن داخلا الحق ھذا كان أذا: ١
  واحد بثمن

 وباع أخرین كلام أو الورثة بین شائعا الحق ھذا كان أذا:  ٢
  خرللا نصیبھ أحدھم

  بذمتھ مستحق لدین وفاء لدائنھ مدین عنھ نزل أذا:  ٣
  العقار ملكیة الیھ انتقلت لمن وبیع عقارا یشمل الحق كان أذا:  ٤

 المتنازع الحقوق شراء من والمحامیین القضاء عمال منع: ثانیا
  فیھا

 لمحامیناو ونوابھم العامین مدعینلاو قضاةلاو للحكام یجوز لا
  شراء الحقوق المتنازع فیھا  ومساعدیھم المحاكم ولكتبة

 ثلاث فیھا المتنازع الحقوق شراء نم القضاء عمال لمنع یشترطو 
  : وھي شروط

 قام أو دعوى بھ رفعت قد انھ أي فیھ متنازعا الحق یكون أن:  ١
  جدي نزاع بھ
  حصرا هلااع ذكرو ممن الشراء مرید یكون أن:  ٢
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 التي المحكمة اختصاص في لاداخ بالحق المتعلق النزاع یكون:  ٣
  .دائرتھا في عملھ الشراء راغب یباشر
 العقد فأن هلاأع المذكورین شخاصلاا من شخص أي خالف وأذا

  یكن لم وكأنھ لاباط یكون
  المقایضة عقد: ثالثا 

 المقایضة أحكام وتخضع..  أخر بشيء شيء مبادلة ھي المقایضھ
 نعقادلاا في سواء البیع بعقد الخاصة القواعد حكاملا عامة كقاعده

 مصروفات ان في البیع عن تختلف لكن.  اثار من ترتبھ فیما او
 المتقایضان یتحملھا خرىلاا النفقات من وغیرھا المقایضة عقد

  . ذلك خالف على اتفاق یوجد مالم مناصفة
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